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emitido una declaracién jurada en donde se indica que la informacidon contenida en el
prospecto es exacta, veraz, verificable y suficiente, con la intencién de que el lector
pueda ejercer sus juicios de valoracién en forma razonable, y que no existe ninguna
omision de informacidon relevante o adicién de informacion que haga engafioso su
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ser consultada en sus oficinas”.
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA

Sefor Inversionista: Antes de invertir consulte e investigue sobre el producto en el cual
desea participar. Este prospecto contiene informacién sobre las caracteristicas
fundamentales y riesgos del fondo de inversién, por lo que se requiere su lectura. La
informacién que contiene puede ser modificada en el futuro, para lo cual la sociedad
administradora le comunicara de acuerdo a los lineamientos establecidos por la
normativa.

La sociedad administradora del fondo de inversién asume la responsabilidad del
contenido de este Prospecto y declara que a su juicio, los datos contenidos en el mismo
son conformes a la realidad y que no se omite ninglin hecho susceptible de alterar su
alcance.

La Superintendencia General de Valores (SUGEVAL) no emite criterio sobre la veracidad,
exactitud o suficiencia de la informacion contenida en éste prospecto y no asume
responsabilidad por la situacion financiera del fondo de inversién. La autorizacion para
realizar oferta publica no implica una recomendacién de inversién sobre el fondo o su
sociedad administradora. La gestidon financiera y el riesgo de invertir en este fondo de
inversién, no tienen relacion con las entidades bancarias o financieras de su grupo
econdmico, pues su patrimonio es independiente.
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1. Descripcién del Fondo

1.1. A quién se dirige el Fondo:

Este fondo se dirige a inversionistas que cuentan con conocimiento del mercado
Inmobiliario costarricense o que cuentan con asesoria en materia de inversiones
inmobiliarias, siendo capaces de comprender como la gestion colectiva de la inversion
financiera es aplicada en este caso a la inversion inmobiliaria.

También va dirigido a inversionistas dispuestos a participar de una cartera inmobiliaria, a
asumir riesgos por su participacion indirecta en el mercado Inmobiliario, buscando con ello
obtener una plusvalia por la revalorizacién de los inmuebles.

A inversionistas que no requieren de un ingreso periddico cierto, ya que dentro de la cartera
del Fondo pueden existir inmuebles que no generen ingreso por concepto de alquileres.
Incluso en aquellos Fondos que distribuyen ingreso, éste puede verse afectado por la
desocupacién de los inmuebles del Fondo.

A inversionistas dispuestos a asumir riesgos inherentes a una cartera inmobiliaria (descritos
mas adelante), tales como destruccion de inmuebles, desocupacién de estos,
incumplimiento por parte de los arrendatarios y procesos legales de desahucio.

A inversionistas que no requieren liquidez. Por ser un Fondo cerrado, el Fondo no redime
participaciones a los inversionistas, sino que estos deben recurrir al mercado secundario
para vender su participacion, siendo conscientes de que el mercado de participaciones de
Fondos cerrados en el pais todavia no es lo suficientemente liquido.

A inversionistas con un horizonte de inversiéon de largo plazo, pues la cartera activa del
Fondo estard conformada principalmente por inmuebles y cualquier plusvalia latente por
revalorizacion sélo serd observada en el largo plazo. Por lo que, el plazo minimo de
permanencia recomendado es de cinco anos.

A inversionistas que posean capacidad de soportar pérdidas temporales o incluso
permanentes en el valor de sus inversiones.

1.2. Descripcion del modelo de negocio

El objetivo de modelo de negocio del Fondo de Inversién Inmobiliario Prival para la inversion
en propiedades se definid de la siguiente forma: Invertir en inmuebles para renta y plusvalia
que generen ingresos por alquileres que posteriormente de que sean aplicados los gastos
que corresponden haya una utilidad que sea distribuida al inversionista de forma trimestral.
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1.2.1 Descripcion del modelo de negocio para inversion en valores financieros

La inversion en titulos valores es con el fin de generar flujos futuros del principal mas los
intereses y también generar posibles ganancias de capital producto del aumento en los
precios de los instrumentos de inversion al momento en que se decida vender la posicidon
de dichos instrumentos. El fondo inmobiliario invierte en estos instrumentos para mantener
posiciones de liquidez o bien para generar una ganancia. El fondo puede invertir en
instrumentos de renta fija, recompras, reportos activos, fondos de mercado de dinero,
acciones y productos estructurados.

A nivel contable aquellos instrumentos financieros que se clasifiquen en la categoria de
costo amortizado no se veran afectados por las variaciones en los precios de mercado y por
ende dichas variaciones no afectaran en el valor de participacion del fondo; no obstante,
los instrumentos de inversidon que se registren a valor razonable con cambios en otros
resultados integrales o bien se registren a valor razonable con cambios en resultados, si
seran afectados por las variaciones de dichos precios en el mercado y dichas variaciones
afectaran el valor de participacion del fondo.

Por otra parte, los valores que se registren bajo el método de costo amortizado implican el
registro de pérdidas crediticias esperadas, por lo que ante un aumento en el riesgo de
crédito de esta cartera de inversién, podria incrementar la estimacién de pérdidas
esperadas y con ello, afectar el valor de participacion.

El fondo podra invertir hasta el 20% de sus activos totales en valores financieros, a saber:
e Costo amortizado.
e Valor razonable con cambios en otros resultados integrales.
e Valor razonable con cambios en resultados.
e Las inversiones en reportos se registraran bajo el modelo de costo amortizado

1.3. Tipo de fondo

1.3.1 Tipo de Fondo
Por su naturaleza Cerrado Por su objetivo | Ingreso
Por su diversificacién' Por el mercado | [ocal

Diversificado en el que
invierte

Moneda para la Ddlares Por la
suscripcioén o Estadounidenses especialidad de biliari
reembolso de Inmobiliario

11 . . . . ;. T
No mas de un 25% de los ingresos mensuales del fondo puede provenir de una misma persona fisica o juridica o
de personas pertenecientes al mismo grupo financiero o econdmico.
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participaciones

su cartera

1.3.2 Gestor del portafolio, custodia y calificacion de riesgo

Nombre del gestor
del fondo

Susan Arias Vargas.

Politica de
retribucioén al
gestor del fondo

El Fondo de Inversion Inmobiliario Prival no retribuye al gestor del
portafolio debido a que este un 6rgano de gobierno.

Entidad de
Custodia

Prival Securities (Costa Rica) Puesto de Bolsa, S.A.

Agente de pago

Prival Securities (Costa Rica) Puesto de Bolsa, S.A.

Calificacion de
riesgo

Agencia Calificadora de Riesgo: Moody s Local CR Calificadora de
Riesgo S.A

Periodicidad de actualizacion de la calificacion: Semestral

Publicacién: https://moodyslocal.com/ o en la pagina WEB del
Grupo Financiero Prival, en la direccién http://www.Prival.com/, o en
la pagina de la Sugeval http://www.sugeval.fi,cr.

Calificacion inicial: scr AA-3 (CR)

Calificacion actual: AA+.cr (EST)

Namero de Cédula
como
contribuyente

3-110-749572

1.3.3 Monto Autorizado

Monto de la
emision

Plazo Maximo
para la
colocacion

31 de diciembre del

US$150.000.000,00 2025

Valor nominal de
la participacion

Vencimiento del
fondo

US$5.000,00 cada
una

30 afios a partir de la
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carta de cumplimiento
de requisitos finales.

Ndmero de

participaciones ggﬁg& ciones Cédigo ISIN CRPRSFIL0019

autorizadas

Monto minimo de
participaciones a 1018
emitir que le
permitan al fondo
lograr la Politica
de Inversion

2. Politica de Inversion:
2.1 Politica de inversién de activos financieros?
Moneda de los
valores en que Col DSl
estara olones y Dolares
invertido el
fondo
Porcentaje
D il maximo de
etalle inversion de la
cartera financiera
Efectivo 100%
Tipos de Valores de deuda 100%
valores
Valores accionarios 20%
Participaciones de fondos de inversion 100%
Productos estructurados 20%
Valores de procesos de titularizacion 10%

Sera maximo un 20% de la cartera total del Fondo de Inversion Inmobiliario.
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Paises y/o
sectores
economicos

Porcentaje
Pais y/o sector maximo de
inversion
El sector publico o privado nacional con
calificacion minima de A por parte de las
calificadoras de riesgo autorizadas, siempre que
dichos instrumentos se encuentren debidamente
inscritos en el Registro Nacional de Valores e
Intermediarios en la Superintendencia General de
Valores. De igual forma podra invertir en 100%

obligaciones emitidas por emisores extranjeros
siempre que dichos valores cuenten con una
calificacién de grado de inversién o equivalente
otorgada por una calificadora reconocida como
nacional por la Comisién de Valores de Estados
Unidos.

Concentracion
maxima en un
solo emisor

100%

Concentracion
maxima en
operaciones de
reporto,
posicion
vendedor a
plazo

Concentracion
maxima en
valores
extranjeros

100% de la cartera
financiera

100% de la cartera
financiera

Concentracion
maxima en una
emision

Calificacion de
riesgo minima
exigida a los
valores de
deuda

100% de la cartera
financiera

A (Titulos nacionales)

Grado de inversion
(Titulos extranjeros)
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Titulos Valores de Deuda: Seran aceptables aquellos que representen
una obligacion en délares estadounidenses, y los dineros transitorios
podran colocarse en mecanismos de inversion de corto plazo o a la vista
de conformidad con la regulacién vigente.

Titulos Valores Accionarios: Cabe mencionar que el Fondo de Inversion
Inmobiliario Prival adquirird para su portafolio de inversiones financieras
aquellos titulos de capital que emitan las empresas de mayor
capitalizacion de mercado local, que gocen de liquidez suficiente, lo cual
Otras politicas | Se medird de acuerdo con el criterio experto de la Unidad Prival Advisory
de inversién and Strategy (unidad de negocios ubicada en el Puesto de Bolsa de
Prival en Costa Rica), y que la empresa haya mantenido niveles de
crecimiento de sus utilidades en formas consistente durante los ultimos
tres ejercicios econdmicos de dichas empresas previos a la fecha en que
se realiza la inversion.

En el caso en el que la calificacion de riesgo minima exigida a los valores
de deuda de un emisor, disminuya y se ubique por debajo al minimo
establecido en este prospecto, la Administracion de Prival SAFI
presentara el caso ante el Comité de Inversiones, a fin de aprobar las
acciones necesarias a tomar, resguardando en todo momento los
intereses de los inversionistas.

Nivel maximo Moneda de

de o , contratacién

endeudamiento 60% del activo total de las deudas Colones y Dolares
del fondo del fondo Estadounidenses

2.2 Politica de inversion de activos inmobiliarios

Comercio, Oficinas,
Vivien .

endas, Porcentaje
Bodegasl minimo de

inversion en 80%
Tipo de inmuebles | Zonas Francas, activos

Industrial, inmobiliarios
Turismo,
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Sector publico,

Sector privado.

Paises donde se
pueden ubicar los
inmuebles

Costa Rica 100%

Criterios minimos
exigidos a los
inmuebles

-El Fondo de Inversion Inmobiliario Prival solamente podra adquirir
inmuebles construidos y libres de derecho de usufructo, uso y
habilitacion.

-Los inmuebles deberan estar en buen estado de conservaciéon y
podran estar destinados a cualquier actividad privada o publica,
industrial, zona franca, comercial, habitacional o turistica, en la que
se tenga la expectativa de generar alquileres o plusvalias atractivas
para el Fondo.

-Seran propiedades que podran ubicarse en las diferentes provincias
de Costa Rica, preferiblemente en el Gran Area Metropolitana.

-No existe un limite de antigliedad de construccion de los inmuebles
gue perteneceran al fondo inmobiliario.

-Los inmuebles que se incorporen a la cartera podran estar total o
parcialmente ocupados.

-Los inquilinos podran ser personas fisicas, juridicas, extranjeras con
domicilio local, que pertenezcan a los sectores de inversién indicados
en dicho prospecto y que cumplan con los requerimientos de
informacion de oficialia de cumplimiento.

-Los plazos de los contratos preferiblemente deberan ser superiores
a los tres anos, esto segln lo dispuesto en la Ley de General de
Arrendamientos Urbanos y Suburbanos.

Concentracioén
maxima de
ingresos
provenientes de
un inquilino

Un 25% de los ingresos mensuales del fondo proviene de una misma
persona fisica o juridica o de personas pertenecientes al mismo
grupo financiero o econémico.

Politica de
arrendamiento de
inmuebles a
personas o

Ni los inversionistas ni las personas fisicas o juridicas vinculadas con
ellos o que conformen un mismo grupo de interés econdmico,
pueden ser arrendatarios de los bienes inmuebles que integren los
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compaihias activos del fondo.
relacionadas a la
sociedad
administradora

La sociedad administradora y las entidades que forman parte de su
grupo de interés econdmico, pueden ser arrendatarios del fondo,
siempre y cuando no generen, en su conjunto, mas de un 10% de
los ingresos mensuales del fondo. La revelacién de un nuevo contrato
con estas entidades debe realizarse mediante un Comunicado de
Hecho Relevante.

Moneda en que se
celebraran los
contratos de
arrendamiento

Colones y Ddlares estadounidenses.

Ni los inversionistas ni las personas fisicas o juridicas vinculadas con
ellos o que conformen un mismo grupo de interés econdmico,
pueden ser arrendatarios de los bienes inmuebles que integren los
activos del fondo. La sociedad administradora y las entidades que
forman parte de su grupo de interés econdmico, pueden ser
arrendatarios del fondo, siempre y cuando no generen, en su
conjunto, mas de un 10% de los ingresos mensuales del fondo. La
revelacion de un nuevo contrato con estas entidades debe realizarse
mediante un Comunicado de Hecho Relevante.

Para tales efectos la sociedad administradora, cumplird con los
siguientes lineamientos, en busca de mantener la equidad en las
condiciones de precio y contratos de alquiler del fondo.

Otras politicas de | Determinacién del precio
inversion

Para la determinacién de los precios de alquileres se contratara a
peritos externos con el objetivo de que las condiciones no sean
desventajosas para el fondo en relacion con otras alternativas del
mercado.

Condiciones de los contratos:

[l Los contratos de alquiler que se firmen con la sociedad
administradora o alguna de las empresas del grupo de esta,
deberan mantener el estandar utilizado con el resto de inquilinos
del fondo, en lo que respecta a los siguientes temas:

Deposito en Garantia.

Plazos de comunicacién de finalizacion del contrato.

Penalidades por salida anticipada.

Porcentajes de incrementos.

Pago de servicios publicos.

akRkonE
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[0 Los contratos estaran a disposicion de los inversionistas en las
oficinas de la Sociedad Administradora, para su consulta en todo
momento.

2.3 Esquema de financiamiento

Moneda de
Nivel maximo de contratacion de las .
endeudamiento del | 60% del activo total deudas del fondo Colones y Dolares

fondo Estadounidenses

El endeudamiento podrd obtenerse por medio de entidades tanto nacionales como
extranjeras. Las fuentes de financiamiento provendran de entidades financieras y no
financieras. De igual forma, como garantia de los financiamientos se podran utilizar los
fideicomisos de garantia (debe existir independencia entre el fiduciario y el acreedor y que
una vez que la obligacidon sea cancelada, el activo se traspasara al fondo de inversion),
siempre y cuando sean exclusivos para ese fin y siempre y cuando la regulacién lo permita.
También el fondo inmobiliario podra captar recursos por medio de emision de valores de
deuda de oferta publica en el momento que lo considere conveniente siguiendo la
tramitologia solicitada por la Superintendencia y las caracteristicas especificas de la emision
seran definidas por el Comité de Inversiones.

Adicionalmente, se permite la dacidon en pago de activos del fondo como pago de deudas
que el fondo posea, no importando si los acreedores son entidades relacionadas o no con la
sociedad administradora. Esto serd Unicamente como una medida extraordinaria, cuando
exista una deuda liquida y exigible por parte de un Acreedor del Fondo y no se cuente con
recursos liquidos suficientes para la cancelacion de la deuda respectiva.

2.4 Disposiciones operativas

Con respecto a la politica para estimacién de incobrables, se
determina que, la morosidad empieza a correr a partir del sexto dia
habil siguiente al dia en que se debia realizar el pago, sea que fue
Politicas y fijado por mes adelantado o vencido, todo de conformidad con la Ley
lineamientos para | de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos vigente.

la administracion
de atrasos en los
alquileres

Las etapas por seguir cuando se incumple la cancelacién oportuna de
los arrendamientos, son las siguientes:

e Incumplimiento en la fecha de cobro: Se solicitard por via
telefénica, o correo electréonico informacion sobre el motivo
del incumplimiento, asi como una fecha prevista para dicho

pago.
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) Con un mes de atraso: Se envia una carta de cobro
firmada por un apoderado generalisimo de la sociedad
administradora, indicando el proceso por seguir en caso de no
pago. A partir de dicha fecha, se traslada el caso a un
abogado y se autoriza el inicio de la gestion de cobro judicial y
disolucion del Contrato de arrendamiento, para proceder con
el desalojo del inquilino, salvo que se acuerde un arreglo de
pago a satisfaccion de la sociedad administradora, o bien,
aplique la excepcidn del Ultimo parrafo de este apartado.

Se establece como politica de la sociedad administradora para sus
fondos administrados, a partir de la fecha en que inicia todo tramite
judicial, detener todo registro de ingreso por alquileres y trasladar
este registro a cuentas de orden.

No obstante, quedara a discrecion de la sociedad administradora la
aplicacidon de esta politica tomando como referencia el conocimiento
por parte de ésta del caso en particular.

El total de los activos inmobiliarios del Fondo estaran cubiertos por
una poliza de seguros para salvaguardar dichos activos. La sociedad
administradora sera la responsable de suscribir, con cargo al fondo,
los seguros que estime necesarios para la adecuada proteccion de los
inmuebles que se adquieran.

Todos los inmuebles tendran cobertura total sobre su valor
constructivo, prima que es actualizada y revisada anualmente
respecto a su valoracidn ingenieril.

Lineamientos
sobre contratacion
de seguros

Tipos de seguros y coberturas que se contrataran:

a)-Pdliza Incendio Todo Riesgo: Cobertura de Riesgos catastroficos,
no catastroficos, pérdidas de rentas por contrato de arrendamiento.

b)-Péliza de Responsabilidad Civil:
Cobertura L Cobertura Basica.
Cobertura O Responsabilidad Civil Colision.

Cobertura P Responsabilidad Civil Robo de vehiculo.

Los criterios que se utilizardn para la evaluacion y seleccién de la

Pagina
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entidad aseguradora son: Solidez en el mercado, trayectoria
financiera asi como los precios de las coberturas.

En las politicas del Comité de Inversiones se determinaran las
coberturas de los seguros y el mecanismo de escogencia de la
aseguradora para estos fines.

El comité de inversion podra cambiar la entidad aseguradora siempre
y cuando se esté asegurando los inmuebles sin detrimento de las
condiciones existentes.

Prival SAFI podra realizar y ejecutar trabajos en los inmuebles
orientados a conservar el precio o valor del inmueble mediante
reparaciones, remodelaciones, ampliaciones, transformaciones,
adiciones, mejoras y /o mantenimiento en los inmuebles que formen
parte del fondo administrado, con cargo al fondo de inversién. El
Comité de Inversiones serd el responsable de aprobar los
lineamientos para la conservacién y aumento de valor de los
inmuebles propiedad del fondo.

Los criterios que se utilizaran para el registro de los trabajos
realizados son los siguientes:

Lineamientos
sobre
reparaciones,

. Conservar Reparaciones Trabajos Gasto
remodelaciones, . P ) )

. precio necesarios para
mejoras y reparar algo
ampliaciones de upe gse
inmuebles q

encuentre

dafiado o mal
hecho en el
inmueble o que
haya cumplido
su vida util.

Aumentar Remodelacion Trabajos Capitaliza
precio necesarios para
reformar un
bien inmueble,
modificando
algunos
elementos
constructivos o
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estructurales
con el objeto de

mejorarlo.
Aumentar Mejora Mejorar el | Capitaliza
precio estado  actual

del inmueble

con el fin de
ampliar su vida
atil % que

implican un

aumento en el

valor del

inmueble.
Aumentar Ampliacion Obras que | Capitaliza
precio tienen como

finalidad

incrementar el
area arrendable
Yy que
responden a
una necesidad
de expansion.

Aumentar Transformacion | Intervencion de | Capitaliza
precio gran magnitud
que cambia
drasticamente
los aspectos

constructivos vy
estructurales
del inmueble.

Cuando se presente la necesidad de realizar trabajos en los
inmuebles que impliquen una reparacidon, remodelacién, mejora,
ampliacién, o una transformacion, esta solicitud sera recibida por la
Administracion de Prival SAFI, por medio del Gestor de Portafolio
Inmobiliario.

Esta serd analizada por el &area de gestion de portafolios
inmobiliarios, por el Comité de Mantenimiento y por la empresa y/o
profesional contratado para la administracion de los inmuebles, para
asi definir el tipo de necesidad solicitada.
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servicios.

Costo Costo Costo Costo
Acumulado Acumulado Acumulado Acumulado
Igual o menos | Mayor a Mayor al mayor al
a $5.000,00 $5.000,00 o 15% o igual | 30% del
del Valor del igual o menor | o menor al Valor del
Inmueble al 15% del 30% del Inmueble
Valor del Valor del
Inmueble Inmueble
La custodia Debera cotizar | Debera cotizar | Debera
i ) con al menos con al menos cotizar con al
pg.dra COt'Z,a'_’ Y | tres diferentes | tres diferentes | menos tres
utilizar un Unico proveedores proveedores diferentes
proveedor de de servicios. de servicios. proveedores

de servicios.

Se considera
mantenimiento
menor.

Se considera
mantenimiento
menor.

Se considera
mantenimient
0 mayor.

Se considera
mantenimient
0 mayor.

Se requerira la
autorizacion del
Gestor de
Portafolio
Inmobiliario

Gerencia
General.

Se requerira la
autorizacion
del Gestor de
Portafolio
Inmobiliario

Gerencia
General y

Comité de
Mantenimiento

Se requerira
la autorizacidn
previa del
Comité de
Inversiones.

Se requerira
la
autorizacion
previa del
Comité de
Inversiones.

Existirdn procedimientos para atender las diferentes

necesidades

establecidos en las politicas del Comité de Inversiones.

Los eventos seran tratadas por medio de dos opciones:

a) Eventos programados.

b) Eventos no programados.
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Eventos programados: Se establece un Presupuesto Anual de
Mantenimiento previsto para cada uno de los inmuebles, el cual es
aprobado por el Comité de Inversion. Estas seran atendidas por los
proveedores seleccionados del Fondo siguiendo las politicas definidas
en el Comité de Inversiones para su contratacion.

Eventos no programados: No se establece en el Presupuesto Anual
de Mantenimiento Programado y se considera de caracter de
urgencia, el cual serd analizado y aprobado en forma mancomunada
sin limite de suma por el Gestor del Portafolio la Gerencia General, y
el Comité de Mantenimiento, siguiendo las politicas definidas en el
Comité de Inversiones para su contratacion.

El Gestor del Portafolio Inmobiliario deberd presentar al Comité de
Inversiones un informe trimestral de la gestién del fondo, asi como
los eventos programados y no programados.

En lo relativo a las inspecciones de las obras, el comité de inversion
determinara si se requiere apoyo de un tercero para la inspeccion de
aspectos técnicos o con el personal de Prival SAFI de acuerdo a la
magnitud de las obras. La valuacion de los activos se realizara al
menos una vez al afio, pudiendo realizar adicionales segln se
requiera o por factores que lo ameriten.

El fondo podria hacer reservas de acuerdo a las recomendaciones
técnicas de uno o para todos los inmuebles del fondo.

Las posibles reservas podran tener como propdsito:
-Aumentar la durabilidad dentro del ciclo productivo de los bienes.

Politicas o -Mantener buenas condiciones de los componentes constructivos que
lineamientos forman parte de las edificaciones.

sobre la creacion y

-Uso de recursos para futuros cambios importantes en el inmueble
uso de reservas

de tal forma que al final de su vida productiva, se le pueda dar mejor
uso.

-Costos de mantenimiento y reparaciones para mantener o
incrementar la productividad del activo (ejemplo: reparacién de las
instalaciones eléctricas, de puertas, llavines y divisiones internas
entre otras).
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Sera responsabilidad de Prival SAFI velar porque se lleve a cabo por
parte de profesionales en el campo de Ingenieria y Valuaciéon un
estudio técnico para establecer el monto de la reserva.

Las decisiones de incrementos o usos de una posible reserva seran
tomados bajo la siguiente disposicion:

-Con base a los estudios de profesionales en el campo de Ingenieria
y valuacién antes mencionado, el Gestor de Portafolios Inmobiliarios
propondra la reserva con las respectivas justificaciones vy
recomendaciones a la Gerencia General.

-Una vez que se cuente con la aprobacién de la Gerencia General se
presentara al Comité de Inversiones para su respectiva aprobacion y
ejecucion.

La creacién de reservas no constituye un mecanismo que pretenda
garantizar al inversionista un rendimiento determinado.

3. Riesgos del fondo:

Senor Inversionista:

Los riesgos son situaciones que, en caso de suceder, pueden afectar el cumplimiento de los
objetivos del fondo, perturbar el valor de la cartera y de las inversiones, generar un
rendimiento menor al esperado o, inclusive, causarle pérdida en sus inversiones. Se debe
tener presente que el riesgo forma parte de cualquier inversion; sin embargo, en la mayoria
de los casos puede medirse y gestionarse. Las siguientes anotaciones le serviran de
orientacidn, para evaluar el efecto que tendran posibles eventos en la inversion.

Los principales riesgos a los que se puede ver enfrentado el fondo son:

3.1 Tipos de riesgo

Tipo Descripcion

Riesgos de tasa de interés y | El riesgo de tasa de interés puede materializarse
de precio mediante cuatro mecanismos de transmision. En
primera instancia los aumentos en las tasas de interés
de mercado generan un crecimiento en el gasto
financiero en que incurre el Fondo, lo que produce una
baja temporal en sus ingresos netos y en su capacidad
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para distribuir rendimientos respecto a los niveles
observados en periodos de tasas de interés bajas. Una
menor capacidad para distribuir rendimientos en
relacion con los costos de oportunidad que enfrenta el
inversionista en el mercado generara una pérdida del
atractivo relativo del instrumento. Dicha pérdida del
atractivo relativo del instrumento se corregira
mediante una reduccién el precio del titulo de
participacion en el mercado secundario. En segunda
instancia, un aumento en las tasas de interés de
mercado tiene como consecuencia un aumento en la
tasa de costo de capital promedio ponderada
empleada para efectuar las valoraciones financieras
que demanda la normativa efectuar, tanto a la fecha
de compra como anualmente, para registrar el valor
razonable del activo inmobiliario en libros en
concordancia con la normativa. En caso de que un
inmueble o conjunto de inmuebles del portafolio de
inversiones del Fondo se encuentren registrado a su
valor financiero, un incremento significativo en la tasa
de costo de capital promedio ponderado podria
producir una reduccién en el valor en libros de dichos
activo o activos, lo que produciria una minusvalia que
debe registrarse en el periodo fiscal en que esta se
materializa. En caso de que se proceda a registrar
contablemente la minusvalia, el valor en libros del
titulo de participacién bajaria. El mercado bursatil
reconocera inmediatamente que se materializa una
pérdida del atractivo relativo del instrumento. Dicha
pérdida del atractivo relativo del instrumento se
corregird mediante una reduccion el precio del titulo
de participacién en el mercado secundario.

En tercera instancia, es importante mencionar que un
aumento en las tasas de interés de mercado incide
igualmente en el atractivo relativo que ofrecen los
rendimientos que ofrece el titulo de participacion de
un Fondo de Inversion Inmobiliario respecto a otros
instrumentos disponibles en el mercado bursatil, tales
como bonos y acciones preferentes, si el ajuste en
tasas de interés es relativamente importante y se
produce en periodos de tiempo cortos, en cuyo caso,
una reduccion del precio del titulo de participacién se
materializaria en forma inmediata, a efecto de
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reestablecer su atractivo relativo en funcion de las
condiciones de tasas de interés de mercado vigentes.

De igual forma, el riesgo de tasa de interés puede
materializarse, debido al efecto que su
comportamiento tiene sobre la liquidez en el mercado
de capitales y la demanda y desempefio del sector
inmobiliario. Dentro de los principales efectos que
pueden identificarse destacan que una contraccién en
la liquidez del mercado financiero puede reducir la
oferta de recursos para financiar los planes de
inversion inmobiliaria. De igual forma un incremento
en la tasa de interés puede contraer los planes de
expansion empresariales y por ende reducir la
demanda por espacio de oficinas, lo que a su vez
puede deprimir el mercado inmobiliario. Esto podria
conducir a un exceso de oferta de bienes inmuebles
que reduzcan el valor de las propiedades o bien de los
alquileres que pueden cargarse a sus ocupantes, con
el consecuente perjuicio a los inversionistas del Fondo.
En caso de que un inmueble o conjunto de inmuebles
del portafolio de inversiones del Fondo se encuentren
registrado a su valor financiero, los fendmenos
descritos en el presente parrafo traerian como
consecuencia una reduccion en el valor en libros de
dichos activo o activos, lo que produciria una
minusvalia que debe registrarse en el periodo fiscal en
que esta se materializa. En caso de que se proceda a
registrar contablemente la minusvalia, el valor en
libros del titulo de participacién bajaria. El mercado
bursatil reconocera inmediatamente que se materializa
una pérdida del atractivo relativo del instrumento.
Dicha pérdida del atractivo relativo del instrumento se
corregira mediante una reduccion el precio del titulo
de participacion en el mercado secundario.

Riesgos de liquidez Liquidez del Fondo: Debido a la frecuencia de pago de
rendimientos prevista en el presente prospecto, el
Fondo se expone a la posibilidad de encontrarse en
una situaciéon de baja liquidez o falta de inversién de
capital de trabajo, en caso de que sea incapaz de
levantar los recursos del mercado bursatil mediante
emisiones de titulos de participacion, o bien, en caso
de no contar con facilidades crediticias o bien, que en
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caso de que, contando con dichas facilidades, estas no
pueden accederse debido a la negativa del
intermediario bancario a otorgar su desembolso.
Situaciones de iliquidez exponen al Fondo a
encontrarse en incapacidad material para hacer pagos
y honrar sus obligaciones con proveedores diversos, lo
gue imposibilitaria al Fondo a continuar operando en
condiciones normales. El incumplimiento de pagos
puede traer como consecuencia el inicio por parte de
terceros de procesos de cobro ante instancias
judiciales contra el Fondo, lo cual lo obligaria a incurrir
en gastos adicionales de abogados y pérdidas
econdmicas cuantiosas.

En caso de que se materialice este riesgo, el
inversionista podria percibir impago del rendimiento
de las participaciones que mantenga con el fondo.

Liquidez de participaciones: El mercado de titulos de
participacion de Fondos de Inversién Inmobiliarios ha
venido desarrolldandose gradualmente. Por esta razén
su liquidez ha mejorado sensiblemente alo largo de los
afios desde que se introdujo este instrumento en el
mercado bursatil costarricense. No obstante lo
anterior, en términos comparativos frente a otros
instrumentos disponibles en bolsa, tales como pero no
limitados a la deuda publica soberana del pais, la
liquidez todavia sigue siendo relativamente baja, lo
cual gradualmente mejorara, mientras aumenta el
volumen de titulos de esta naturaleza en relacion con
el mercado bursatil en general. Este riesgo puede
materializarse en periodos de tiempo prolongados
para poder realizar una venta parcial o total en el
mercado secundario de la Bolsa Nacional de Valores,
asi como en precios de mercado inferiores al valor del
activo neto calculado por la sociedad administradora
de fondos de inversion de conformidad con la
normativa vigente en la materia.

En caso de que se materialice este riesgo, el
inversionista tendria inconvenientes en liquidar
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inmediatamente las participaciones que mantenga con
el fondo, debido a que por ser un fondo cerrado, no se
redimen las participaciones a inversionistas, sino que
estos deben recurrir al mercado secundario para
venderlas.

Riesgos de crédito o no pago Es el riesgo de que un emisor publico o privado deje
de pagar sus obligaciones y/o la negociacidon de sus
valores sea suspendida por cualquier motivo, por
parte de las entidades reguladores del mercado
respectivo.

El incumplimiento de pago de un emisor, como el no
pago de intereses, principal de la inversién o ambos,
afectara la rentabilidad de la inversion en el fondo a
través de una disminucion del factor de crecimiento en
el precio de la participacién o por medio de una
disminucién en el precio de ésta. En funcién del
momento en que tenga lugar la venta de las
participaciones por parte del inversionista, podria
darse una pérdida de una parte del principal invertido.

Es importante mencionar que, a raiz de los
requerimientos contables de la NIIF 9 para los
instrumentos financieros, se debe estimar una
pérdida esperada por riesgo de crédito de forma
diaria, la cual puede afectar el valor de la participacién

del fondo.
Riesgo por invertir en | El riesgo de crédito del principal invertido es
productos estructurados equivalente al del emisor del producto. El rendimiento

de estos es variable, pues depende del precio o valor
de los activos o indices subyacentes, y podria ser igual
a cero para todo el periodo de inversion, desde la
compra del instrumento hasta su vencimiento. Los
productos estructurados tipicamente ofrecen una
menor liquidez que otros activos, por lo que el costo
de liquidar estas posiciones antes de su vencimiento
podria implicar pérdidas para la cartera. La inversion
en este tipo de valores demanda una atencion
particular, los cuales tienen que ver con la
complejidad de su valoracién, su operacién, liquidez y
aspectos contractuales, lo cual puede causar efectos
adicionales a la rentabilidad del fondo.

Riesgos cambiarios El riesgo de tipo de cambio se define como la
probabilidad de que el tipo de cambio fluctie en
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funcién de las condiciones macroecondmicas del pais
asi como la evolucidon de la economia internacional.
Dichas fluctuaciones, temporales o permanentes,
pueden ser de caracter adverso, y por consiguiente es
posible que generen efectos econdmicos negativos
sobre los agentes econdmicos, incluyendo el Fondo de
Inversién Inmobiliario Prival. En caso de que, por
diversas circunstancias, prevalezcan condiciones en el
mercado cambiario que presionen al tipo de cambio a
alcanzar las bandas previstas, entonces el Banco
Central de Costa Rica acudiria a intervenciones
directas mediante la compra o venta de divisas, con el
fin de alcanzar sus objetivos en materia cambiaria. Tal
y como se explica en el presente Prospecto, la moneda
funcional del Fondo de Inversion Inmobiliario Prival es
el ddlar estadounidense, por lo cual los activos como
los pasivos se expresan en dicha moneda en los
balances del Fondo. No obstante, la administracion de
Prival SAFI se encuentra facultada a suscribir por
cuenta y riesgo del Fondo de Inversion Inmobiliario
Prival contratos y adquiere obligaciones de todo tipo
tales como pero no limitados a contratos de
arrendamiento, de mantenimiento de bienes
inmuebles, y endeudamiento bancario asi como
invertir los excedentes de caja en otras monedas
distintas de la moneda funcional del Fondo. Bajo el
régimen de tipo de cambio prevaleciente en nuestro
pais, si el Fondo de Inversion Inmobiliario Prival
mantiene sus activos y pasivos expresados en
distintas monedas, enfrenta la incertidumbre de que
sus resultados econdmicos se vean afectados positiva
0 negativamente por el comportamiento del tipo de
cambio a largo plazo.

En caso de que se materialice este riesgo, el fondo
inmobiliario tendria que registrar pérdidas por
diferencial cambiario, por lo que el inversionista podria
percibir un detrimento en el rendimiento que recibe
por sus participaciones.

Riesgos de las operaciones de | En las operaciones de reportos a las que se recurre
reporto como un mecanismo de inversion de corto plazo, es
decir en la posicién de vendedor a plazo, el Fondo de
Inversion asume fundamentalmente el riesgo de
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incumplimiento de pago. En caso de materializarse
dicho riesgo existen una serie de mecanismos para
cancelar la operacion y que, en cualquiera de los
casos, se podrian generar pérdidas econdmicas para el
fondo. El sistema bursatil procede en primera
instancia a liquidar los titulos subyacentes en dicha
operacién mediante un procedimiento debidamente
reglamentado por la Bolsa Nacional de Valores. Si por
alguna razén el producto de la venta de los titulos no
es suficiente para cancelar el principal y los
rendimientos pactados, el sistema bursatil procede a
cargar la diferencia al puesto de bolsa contraparte de
la operacion.

En las operaciones de reportos a las que se recurre
como un mecanismo de endeudamiento de corto
plazo, es decir en la posicién de comprador a plazo, el
Fondo de Inversion asume fundamentalmente el
riesgo de renovacion y de tasa de interés. El riesgo de
renovacion consiste en que, si al vencimiento de la
operaciéon de reporto, el Fondo de Inversion no cuenta
con la liquidez necesaria para cancelar el principal y el
rendimiento pactado, existe la posibilidad que Ila
misma no sea renovada en el mercado bursatil,
teniendo como consecuencia que enfrentar los
procesos previstos en las reglas vigentes en el
mercado bursatil. Dichos procesos podrian tener como
consecuencia que el Fondo de Inversion incurra en
pérdidas econdmicas que deterioren el valor del titulo
de participacién.

En cuanto al riesgo de tasa de interés, es importante
mencionar que el mismo consiste en que si al
vencimiento de la operacién de reporto se procede a
renovar la misma y las tasas de interés de mercado
han aumentado, el costos financiero a asumir por
parte del Fondo de Inversion se incremente, lo que
produce una baja temporal en sus ingresos netos y en
su capacidad para distribuir rendimientos respecto a
los niveles observados en periodos de tasas de interés
bajas.

Riesgos operativos Se refiere al riesgo relacionado con los procesos
operativos y la plataforma tecnoldgica que la sociedad
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y Tecnoldgicos administradora utiliza para gestionar el fondo. En ese
sentido la sociedad estd expuesta a: fallas en sus
mecanismos de control interno ante errores, fraudes u
omisiones de su personal; interrupciones, fallas u
obsolescencia de los sistemas informaticos que utiliza
para la administracion de sus activos y expedientes de
clientes; inconvenientes en la coordinacion vy
seguimiento de la labor de los distintos participantes
involucrados y la administracion de la cartera
inmobiliaria y de valores; entre otros.

La inversibn se puede ver afectada por fallas
temporales o por fallas permanentes en la plataforma
tecnologica y sus respaldos o por una gestion
inapropiada de los activos del fondo, lo que podria
resultar en medidas sancionatorias de parte de las
entidades reguladoras, y en consecuencia deteriorar
los rendimientos y/o el valor de la participacion para
los inversionistas.

Riesgos legales Riesgo por procesos judiciales y administrativos contra
la Sociedad Administradora y el Fondo de Inversién:

Toda sociedad que realiza actividades de comercio en
general puede o no estar sujeta a procesos o
demandas judiciales en funcion de las consecuencias
de sus actos vy obligaciones. La Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién, en
representacion del fondo inmobiliario, podra verse
obligada a iniciar procesos judiciales en contra de los
arrendatarios por el incumplimiento de las normas
estipuladas en los contratos, e inevitablemente estara
siempre expuesta a ser sujeto de contra demandas
interpuestas por los arrendatarios por las mismas
causas, lo que de cierta manera puede afectar el
rendimiento esperado del Fondo y desde esa
perspectiva se vea afectada la capacidad del Fondo
para distribuir rendimientos competitivos en el largo
plazo.

A su vez, la Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion no estd exenta de enfrentar procesos
administrativos en su contra, en razéon de la
supervision de que es objeto por la SUGEVAL o de la
administracion tributaria y municipal, en caso de que
se identifiquen posibles incumplimientos de normas de
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caracter reglamentaria o legal.

Riesgo por desinscripcion del | Ante un incumplimiento de los parametros de activo

fondo de inversion y | neto minimo o el nimero minimo de inversionistas, y
desinscripcion del fondo a | dada la magnitud del incumplimiento, la SUGEVAL
solicitud de Prival SAFI. podria ordenar la desinscripcion del Fondo del Registro

Nacional de Valores e Intermediarios, lo cual es un
proceso complejo que podria afectar la rentabilidad de
las inversiones del Fondo, sobre todo en aquellos
casos en donde se deben vender activos del Fondo,
siempre que los activos se liquiden a precios inferiores
a su valor en libros. Ese proceso de venta de activos
podria extenderse, por lo que los inversionistas
tendrian que esperar cierto tiempo para recuperar su
inversion. Adicional podria existir la posibilidad de que
el fondo no logre vender todos o una parte de activos
inmobiliarios, con lo cual el inversionista podria recibir
(de forma directa o a través de vehiculos o figuras
juridicas que no son de oferta publica) inmuebles
como pago de su inversion, los cuales ademas podrian
tener un uso muy especializado.

La desinscripcion del fondo también podria ser por
solicitud de Prival SAFI para lo cual requerira
aprobacion de la Asamblea de Inversionistas.

Riesgo sistémico: Riesgos de | Aunque los Fondos Inmobiliarios, por su naturaleza y
la cartera de valores (riesgo | por la normativa aplicable, invierten mayoritariamente
financiero): en inmuebles, podria llegar a tener hasta un 20% de
sus activos invertidos en valores, producto de dineros
transitorios que mantenga mientras se ubican
inmuebles atractivos en precio y generacion de
alquileres o plusvalias. La parte del Fondo que se
invierte en valores podria enfrentar riesgos tales como
pero no limitados a los siguientes:

e Riesgo no Sistémico

El Riesgo no Sistémico, conocido también como
riesgo no relacionado con el comportamiento del
mercado o riesgo diversificable, es el riesgo que se
encuentra vinculado con las caracteristicas Unicas
de un instrumento o titulo valor o de un portafolio
de inversiones particular que no se encuentre
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plenamente diversificado. Al invertir en el Fondo,
los inversionistas adquieren también en forma
conjunta y proporcional a sus aportes la propiedad
de la cartera de valores, la cual genera ganancias
o pérdidas que se distribuyen proporcionalmente
entre los participantes del Fondo. Estos valores
estan propensos a cambios en su valor de
realizacion, debido a problemas de solvencia de los
emisores privados, basicamente como resultados
de atrasos o incumplimiento en el pago puntual de
intereses o principal, o un bajo o nulo potencial de
generacion de dividendos a los accionistas. En la
medida que la cartera se encuentre diversificada y
se realice un cuidadoso proceso de seleccién de los
valores, este riesgo puede disminuirse en forma
significativa, aunque no puede eliminarse
completamente. Dado que la normativa vigente
exige la valoraciéon a precios de mercado de la
cartera financiera del Fondo diariamente, cualquier
cambio o deterioro de la cotizacion de los
instrumentos que compongan la cartera financiera
del Fondo se registrard con la misma periodicidad
y podra tener una incidencia positiva, negativa o
nula en el precio del titulo de participacion a una
fecha determinada.

e Riesgo Sistémico

El Riesgo Sistémico, conocido también como riesgo de
mercado o riesgo no diversificable, es el riesgo que
se origina en fluctuaciones prolongadas en la
actividad macroecondémica del pais, tales como
pero no limitadas a cambios en tasas de interés
del mercado, devaluacién de la moneda, cambios
en el régimen cambiario, decisiones politicas del
Gobierno en cuanto a impuestos, crédito y liquidez
del sistema. Los titulos valores que integran la
cartera financiera del Fondo estdn propensos a
cambios en su valor de mercado, debido a cambios
en las tasas de interés de mercado y la prima
exigida por los inversionistas extranjeros por el
riesgo del pais o bien a cambios en el régimen
tributario aplicable a dichos instrumentos de
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inversion. Un aumento en las tasas de interés
provocaria una disminucion en el precio de
mercado de los titulos de renta fija. Debido a que
este elemento de riesgo se encuentra asociado con
las fluctuaciones de la cartera del mercado, no es
posible eliminarlo mediante procesos de
diversificacion  tradicionales. Dado que |la
normativa vigente exige la valoracién a precios de
mercado de la cartera financiera del Fondo
diariamente, cualquier cambio o deterioro de la
cotizacién de los instrumentos que compongan la
cartera financiera del Fondo se registrara con la
misma periodicidad y podra tener una incidencia
positiva, negativa o nula en el precio del titulo de
participacion a una fecha determinada.

Riesgo reputacional o de | Grupo Prival (Costa Rica) y sus subsidiarias (incluido
imagen el Fondo Inmobiliario) cuenta con politicas para la
gestion del riesgo reputacional, las cuales tienen por
objetivo establecer un sistema para la identificacion,
evaluacién, control, monitoreo y reporte de Ila
exposicién a dicho riesgo.

De acuerdo a la politica, el riesgo de reputacion se
define como la posibilidad de incurrir en pérdidas
econdmicas debido a la afectacidon del prestigio del
Grupo. También se define como el riesgo de que una
accién, situacion, transaccién, o inversion pueda
reducir la confianza en la integridad y competencia de
los grupos de interés o “stakeholders” (clientes,
accionistas, empleados, proveedores, contrapartes o
publico en general).

Como parte del riesgo reputacional, se gestiona el
riesgo de blanqueo de capitales y financiamiento del
terrorismo, el cual consiste en la probabilidad de que
sucedan eventos relacionados con el delito de lavado
de activos o financiamiento al terrorismo, realizada
por un directivo, empleado de la institucidon e inclusive
por un particular.

Debido a su naturaleza, el riesgo reputacional se
deriva de la materializacién de otros riesgos
(operacional, estratégico, de mercado, de liquidez, de

Pagina

27



prival

fondosdeinversion

crédito, legal, etc.) y de su gestion deficiente, lo que
podria afectar adversamente la capacidad de la
entidad para mantener relaciones comerciales
existentes o establecer nuevas y continuar accediendo
a fuentes de financiamiento. Por este motivo es que
con el fin de mitigar un dafio en su reputacion, Grupo
Prival ha decidido brindar un tratamiento de manera
integral en coordinacién con otros riesgos.

La materializacién de un evento de riesgo reputacional
en el Fondo Inmobiliario podria ocasionar una salida
masiva de los inversionistas, afectando el valor de las
participaciones. También se podria dar una salida
masiva de inquilinos, incidiendo en desocupacién y en
consecuencia en los rendimientos para los tenedores
de participaciones, los objetivos estratégicos y las
relaciones con acreedores, entre otros. Un evento de
este tipo, también podria tener un efecto contagio
sobre otras subsidiarias del Grupo.

Administracién del riesgo: El Grupo ha establecido una
serie de herramientas que facilitan su mediciéon y
control, dentro de las que se destacan:

e Politicas y lineamientos para el manejo de
diversas operaciones, las cuales pueden incidir
en la gestién del comportamiento del Grupo en
el mercado, la integridad de los productos y
servicios ofrecidos, la gestién de sus riesgos y
la integridad en el comportamiento de los
empleados.

e Comité de Cumplimiento que tiene como
objetivo asegurar que el Grupo disponga de un
sistema de prevencion del riesgo de lavado de
dinero y financiamiento del terrorismo lo
suficientemente efectivo que apoye a la
institucion en el cumplimiento de sus objetivos
y evite que el Grupo sea utilizado para dar
apariencia de legalidad a activos provenientes
de actividades ilicitas o para canalizar recursos
hacia la realizacion de actividades terroristas.

¢ Comité de Riesgos cuyo objetivo es velar por
una adecuada gestién integral de los riesgos.

La fase de identificacion de los riesgos ha sido
realizada con la intervencién de la primera y segunda
linea de defensa. Se ha definido cinco tipos de riesgo,
a saber:
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e Desempefio y posicién de mercado: Este tipo
de riesgo contempla el desempefio financiero
de la entidad de los fondos bajo su
administracién, asi como también temas de
estrategia, posicionamiento en el mercado
objetivo y gestion de riesgos operativos.

e Imagen y marca: Este tipo se refiere a la
gestion de riesgos ambientales y sociales, asi
como publicaciones adversas que pudieran
afectar nuestra marca.

o Integridad y cumplimiento: Este tipo contempla
la gestion de riesgos AML, Cumplimiento,
Legal, tributarios, ética y buena conducta.

e Satisfaccién a clientes: Contempla la adecuada
y oportuna atencién de quejas y/o denuncias
interpuestas por parte de nuestros clientes.

e Transparencia y seguridad: Contempla Ia
gestion para atender los eventos de ataques
cibernéticos con afectacién a nuestros clientes,
acreedores financieros, socios, colaboradores,
reguladores y auditores. De igual manera en
éste tipo de riesgo se incluyen temas de
manejo de confidencialidad de datos y asuntos
de oportunidad vy transparencia en |la
comunicacion.

Grupo Prival implementé una metodologia de escalas
de riesgo, la cual consiste en evaluar el desempefio de
las actividades del Grupo relacionadas con el riesgo
reputacional de acuerdo a la ocurrencia de eventos y
sus impactos.

Por otro lado, a través de la UAIR y el Comité de
Riesgos, se lleva a cabo el monitoreo, asegurando que
el riesgo reputacional se encuentre dentro de niveles
aceptables y que en el caso de detectar desviaciones
en los limites, éstos sean reportados al Comité de
Riesgos, con el proposito de que se definan y ejecuten
planes de accion a la brevedad posible para corregir y
afrontar dicha situacion. En casos donde las
desviaciones a los limites obedezcan a condiciones
temporales de mercado, o coyunturas politicas o
eventos  sistémicos no  controlables por la
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administracidon, se autorizara la implementacion de
medidas de contingencia.

La mitigaciéon del riesgo reputacional se realiza a
través de la gestion preventiva de las incidencias que
los diferentes factores de riesgo puedan tener en las
operaciones.

Con el fin de asegurar un adecuado seguimiento de los
niveles de exposiciéon y su desempefio, la Unidad de
Administracion Integral de Riesgos preparara la
informacidén concerniente a la exposicion al riesgo
reputacional, la cual serd reportada periédicamente al
Comité de Riesgos.

Riesgo de continuidad del | Riesgo por continuidad es la capacidad de Ila
negocio organizacion para continuar suministrando productos
o servicios a niveles predefinidos aceptables, posterior
a un incidente disruptivo.

En caso de que se materialice este riesgo, el
inversionista podria percibir impago parcial o total del
rendimiento de las participaciones que mantenga con
el fondo.

Para mitigar este riesgo, el Fondo Inmobiliario posee
un Plan General de Continuidad de Negocio que
integra todas las acciones para administrar la
continuidad del negocio ante situaciones que
disminuyan sus operaciones, asi como de las
empresas con las que se relaciona directa o
indireccamente dentro del Grupo Financiero;
permitiendo ofrecer los servicios basicos requeridos
para cumplir con las obligaciones que posee con sus
clientes.

Por otro lado, se realizan analisis de concentracion por
industria, que son revisados periddicamente en el
Comité de Inversiones y Comité de Riesgos del Fondo,
tomando en cuenta los riesgos derivados de cambios o
afectaciones a los diferentes sectores en los cuales se
esta invirtiendo para asegurar el pago de las
obligaciones contractuales.

Otros riesgos:
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Riesgos de liquidacion de las
participaciones en moneda
nacional derivado de Ila
aplicacion del articulo 48 de la
Ley Organica del Banco
Central de Costa Rica

Existe el riesgo que, ante la presencia de algun grado
de inestabilidad macroeconémica relevante, el Fondo
no pueda disponer de las divisas necesarias para
cancelarles a los inversionistas sus beneficios en la
moneda funcional del Fondo que es el ddélar moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América. En
consecuencia, el Fondo podria recurrir a producir dicha
liquidacion en moneda nacional, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 48 de la Ley Organica del
Banco Central de Costa Rica. Lo anterior influye en el
rendimiento final o la realizacion de beneficios a
distribuir entre los inversionistas, ya que el
inversionista podria nunca recibir sus aportes y
rendimientos estrictamente en la moneda funcional
del Fondo que es el dolar moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América.

Riesgo de un ambiente
adverso en el mercado bursatil
para emitir nuevos titulos de
participacion

El Fondo de Inversidn Inmobiliario Prival depende en
el largo plazo, Unicamente de su capacidad para
levantar capital, emitiendo en cada caso que requiera
nuevos titulos de participacion en el mercado bursatil
por la cuantia necesaria para materializar sus planes
de inversion o bien de su capacidad para endeudarse
de conformidad con las disposiciones contenidas en el
presente prospecto y en la regulaciéon vigente en la
materia. Un ambiente adverso respecto a la industria
inmobiliaria o respecto a la industria de fondos de
inversion podria impactar negativamente en Ia
habilidad y efectividad en que los titulos de
participacion sean colocados entre inversionistas en el
mercado bursatil o bien en su condicidon de sujeto de
crédito para contraer nuevas obligaciones con
acreedores bancarios y retrasar e incluso impedir la
materializacién de nuevas adquisiciones. En
consecuencia, el proceso de crecimiento vy
diversificacion del portafolio de inversiones
inmobiliarias puede limitarse por periodos prolongados
de tiempo, y, en consecuencia, el crecimiento de los
ingresos netos de operacién y los rendimientos netos
distribuidos a los inversionistas dependeran de la
capacidad que tengan los activos que ya forman parte
del portafolio de inversiones inmobiliarias del Fondo
de Inversién para generar flujos neto de efectivos.

Riesgo de cambios adversos
en la legislacion vigente en la

Si bien el Fondo de Inversidn Inmobiliario Prival debe
adecuarse a las normas emitidas por SUGEVAL y el
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materia CONASSIF, y dichos organos regulatorios emiten
normas que fortalecen el funcionamiento de los
mercados y tienden a proteger los intereses de los
inversionistas, y se comunican con suficiente
antelacion, a efecto de minimizar cualquier impacto
negativo que pudiera resultar de la adecuacion a la
nueva normativa por parte del Fondo de Inversidn,
existen leyes que regulan la actividad inmobiliaria y
los regimenes impositivos en el pais que pueden ser
reformadas por la Asamblea Legislativa o
interpretados de manera distinta por las autoridades
judiciales competentes o por las Autoridades
Tributarias  Administrativas, asi como nuevas
disposiciones de politica monetaria pueden ser
emitidas por parte del Banco Central de Costa Rica,
las cuales pueden incidir directa o indirectamente en
forma positiva o negativa en el desempefo de este y
cualquier tipo de Fondo de Inversion que opere en el
mercado bursatil costarricense, y de esta manera
puede verse afectada positiva o negativamente su
capacidad para generar ingresos netos y para
distribuir rendimientos sostenibles en el largo plazo.

Ademads, pueden darse modificaciones en la Ley
General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos
(No. 7527 del 17 de agosto de 1995) que podrian
afectar la rentabilidad del Fondo.

Riesgos por iliquidez de las | Se refiere al riesgo que esta ligado al tipo de fondo
participaciones por ser de naturaleza cerrada y de cartera
inmobiliaria. El inversionista que desea retirar su
inversion debe vender sus participaciones en el
mercado secundario de la bolsa de valores y se puede
presentar la situaciéon de que no existan compradores
para el momento y precio en que se desee concretar
la transaccion. Asimismo, los rendimientos del fondo
dependeran del impacto que eventualmente puedan
tener los riesgos asociados a la cartera de activos
inmobiliarios y a la cartera de activos financieros.

La inversion se puede ver afectada cuando el
inversionista no logre vender sus participaciones en el
precio esperado y deba vender con un descuento o
pérdida, o cuando las inversiones no logren alcanzar
un nivel de rendimiento aceptable para este tipo de
fondo e incluso incurra en pérdidas en el valor de su
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participacion.

Riesgo por inversion en | Dentro de las distintas opciones de inversién en
instrumentos de renta variable | valores disponibles para integrar la cartera financiera
o ajustable del Fondo de Inversién de conformidad con los limites
y normas vigentes, ademas de los instrumentos de
deuda de tasa de interés fija, es posible identificar las
acciones o los titulos de deuda de tasa de interés
variable o ajustable. Las técnicas de valuacion
generalmente aceptadas para la estimacién de un
precio para dichos instrumentos de inversion
demandan el uso de supuestos sobre el
comportamiento de los flujos de efectivos que se
espera generen en el largo plazo, su patron de pago,
asi como la tasa de costo de oportunidad empleada
para descontar los flujos esperados. En consecuencia,
existe una probabilidad real de que el comportamiento
de los flujos de efectivo en cuanto a su cuantia como
patréon de pago no se comporten de la manera en que
se estimaron a la fecha en que se efectio la
valoracion para fundamentar la compra de los
instrumentos para la cartera de inversion, ya que los
mismos dependen del desempefio real de la empresa
en el largo plazo y existe la posibilidad de que estos
valores no generen los dividendos esperados, cuando
se trate de acciones. En el caso de los bonos
asociados a tasas de interés variables o a
rendimientos ajustables, el riesgo se asocia a cambios
en las condiciones macroeconomicas que producen a
su vez cambios en las tasas de interés o en los
indicadores de referencia. Dado que la normativa
vigente exige la valoracién a precios de mercado de la
cartera financiera del Fondo diariamente, cualquier
cambio o deterioro de la cotizacion de los
instrumentos que compongan la cartera financiera del
Fondo se registrara con la misma periodicidad y podra
tener una incidencia positiva, negativa o nula en el
precio del titulo de participacion a una fecha
determinada.

Riesgo de custodia Tal y como lo dispone el Reglamento de Custodia
vigente a la fecha de la aprobacion del presente
prospecto, se entiende por custodia el servicio que
presta una entidad autorizada al Fondo de Inversion,
para el cuidado y conservacién de valores y el efectivo
relacionado con estos, asi como el registro de su
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titularidad de los correspondientes aportes de los
inversionistas; con la obligacion de devolver al titular,
valores del mismo emisor, de la misma especie y las
mismas caracteristicas de los que le fueron
entregados para su custodia. No obstante lo anterior,
la existencia de entidades de custodia no garantiza la
integridad del fondo, ya que el custodio se limita a
recibir y girar los recursos del fondo, correspondientes
a la liguidacibn de operaciones con valores,
debidamente aceptadas por la entidad gestora, asi
como por las o6rdenes de recepcién y entrega de
efectivo giradas por la entidad gestora. Por otro lado,
es posible que el custodio entre proceso de quiebra y
liquidacion, lo que puede congelar temporalmente el
efectivo y los valores del Fondo mientras este
demuestre su titularidad en los  procesos
administrativos y judiciales sobrevivientes, lo cual
impediria al Fondo continuar en forma normal sus
operaciones, asi como atender oportunamente a
acreedores como proveedores.

El Fondo de Inversién Inmobiliario Prival es un fondo
cerrado por lo cual existe el riesgo de que no logre
colocar el total de capital autorizado en el plazo
dispuesto en este prospecto, por tal motivo y segun lo
estipulado en la normativa se veria en la necesidad de
reducir dicho capital. En dichos casos se convocara
asamblea de inversionistas quien sera la que tomara
dicha decisiéon. Una eventual reducciéon del monto
podria afectar la bursatilidad y liquidez de los titulos
de participacion del fondo o truncar la adquisicion de
nuevos inmuebles para la cartera de este.

Riesgo por no colocacion de
las participaciones

El ingreso del inversionista puede darse en un
momento en que se esté dando una disminucién en el
rendimiento del fondo debido a las condiciones propias
del mercado, lo que puede traer como consecuencia
una disminucién en el valor de las participaciones del
mismo.

Riesgo por variacion en el valor
de las participaciones

Riesgo por pérdida de valor en | El fondo puede verse afectado por la pérdida de valor
el inmueble de alguno o algunos de los inmuebles que componen
la cartera, debido a un comportamiento inadecuado de
todo mercado inmobiliario en Costa Rica. Lo anterior
podria provocar una disminucién en el valor de la
participacion del fondo, ya que si bien, una caida en el
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valor de un bien inmueble es una pérdida contable (ya
que solo se convierte en una pérdida en “efectivo”
cuando se vende el bien inmueble), el valor de la
participacion en mercado secundario podria reflejar
dicha depreciacién en uno o varios de los activos
inmobiliarios del fondo.

Riesgo por subvaluacion del Puede existir el riesgo que las condiciones econémicas
alquiler de los inmuebles y comerciales obliguen a los administradores del fondo
a arrendar los bienes inmuebles a un valor por debajo
del esperado, lo que se traduciria en un deterioro en
la rentabilidad del fondo y por ello en una disminucién
en el beneficio distribuido por participacion a los
inversionistas.

Riesgos por las condiciones del | El valor de los inmuebles, aunque se valoran al
mercado inmobiliario momento de su adquisicién y al menos una vez al afo,
depende principalmente de las condiciones del
mercado inmobiliario, por lo que el precio de las
participaciones del Fondo puede afectarse
negativamente al darse condiciones econdmicas
adversas o cambios en el potencial de desarrollo
esperado de la zona donde se ubica el inmueble.El
inversionista deberd tener claro antes de invertir que
las condiciones del mercado inmobiliario podrian
generar pérdidas temporales o incluso permanentes
en el valor de sus participaciones.

Riesgo por variaciones en los Variaciones en los impuestos sobre los bienes
impuestos inmuebles y otros similares, perjudican a los
propietarios de bienes raices. Las condiciones legales
y macroecondmicas de un pais pueden variar de tal
forma que las leyes modifican su estructura tributaria.
Este cambio podria tener un impacto negativo en la
rentabilidad del Fondo y sus inversionistas, ya que su
incidencia dependera del tipo de impuesto como por
ejemplo el IVA o el impuesto de la renta, que podria
ser directa en los flujos de alquileres.

Riesgo por no alcanzar el El Fondo de Inversién corre el riesgo de no colocar el
monto minimo de monto minimo de participaciones, dada la posibilidad
participaciones para lograr la de que en el mercado no se de la demanda esperada ,
politica de inversion y cubrir lo cual podria llevar al fondo a no poder alcanzar su
los costos de operacion del expectativas de crecimiento en lo que se refiere a la

compra de nuevos activos, cancelaciéon de pasivos,
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fondo atencion de mantenimiento preventivo y correctivo de
los inmuebles, que podria traerle consecuencias de
efectos tales como desocupacién de los inmuebles del
fondo, concentraciéon relativa de la cartera de
inmuebles, obsolescencia y depreciacion y sus efectos
sobre la competitividad.

En caso de que se materialice este riesgo, el
inversionista podria percibir un detrimento en el
rendimiento que recibe por sus participaciones.

Riesgo de disolucién de El Fondo corre el riesgo de que sociedades
sociedades arrendantes y/o arrendantes y/o proveedoras de servicios sean
proveedoras de servicios por disueltas por falta de pago del impuesto de personas
falta de pago del Impuesto de juridicas y por tanto, la relacion de inquilinato se
Personas Juridicas termine anticipadamente, y/o el cobro de los

alquileres atrasados se torne muy complicada y/o el
cumplimiento de los servicios contratados no pueda
ser exigido, al dejar de existir la sociedad que debia
prestarlos. Por lo podria tener incidencia en la
ocupacion de los inmuebles y por ende en el
rendimiento.

Riesgo por la incorrecta Este riesgo se materializa cuando se aplican de forma
aplicacion de las normas incorrecta las normas contables, ya sea en la
contables clasificacion de los instrumentos financieros que

componen la cartera o bien se ejecutan de forma
errénea los registros contables diarios y esto provoca
una afectacion en el valor de las participaciones y por
tanto en los rendimientos brindados a los
inversionistas.

Riesgo por la incorrecta Este riesgo se materializa si el calculo de pérdidas
estimacion del valor de crediticias esperadas es parametrizado
deterioro de los activos incorrectamente, ya que se podria sobrevalorar o
financieros subvalorar el valor de la participacién para los

instrumentos financieros y por consiguiente el
rendimiento brindado a los inversionistas. Aplica para
la categoria de valoracion a costo amortizado.

Riesgo de valoracion de activos | Este riesgo se materializa en caso de que se deba
financieros a costo amortizado | salir a vender un instrumento financiero valorado a
costo amortizado antes de su vencimiento y que el
valor contable de ese titulo sea mayor al precio del
mercado, pues se generarian pérdidas al Fondo.

Esta situacion podria acentuarse en caso de
reembolsos masivos o en escenarios de volatilidad en
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los precios de mercado originados por la liquidacion
de inversiones.

3.2 Riesgos propios de activos inmobiliarios

Riesgo de siniestros Se refiere al riesgo relacionado con eventos tales
como: erupcion volcanica, inundacion, aludes, rayos,
terremotos, huracanes, tsunamis, incendios,

conmocidén civil, huelgas, vandalismo, accidentes con
vehiculos, caida de aviones y objetos desprendidos
desde estos, explosiones, actos terroristas, entre
otros.

La inversion se puede ver afectada por la pérdida
parcial o total del inmueble y por consiguiente, se
reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos,
lo que se traduciria en una disminucién o pérdida de
los rendimientos y/o del valor de la participacién para
los inversionistas durante el plazo en el cual el Fondo
procede a reconstruir las facilidades afectadas por los
eventos naturales.

Riesgo de desocupacion La desocupacion de inmuebles forma parte de la gama
de riesgos que enfrenta un Fondo de Inversion
Inmobiliario, que puede materializarse como resultado
entre otros factores de periodos prolongados de
recesion econémica que incidan negativamente en la
demanda por espacio en edificios; fendmenos de
oferta significativa del darea construida en los
segmentos en que ha invertido que provoquen un
aumento relevante en la oferta disponible de
inmuebles; cambios en la naturaleza de los procesos
constructivos que produzcan obsolescencia, y en ese
tanto, pérdida de competitividad en los edificios que
formen parte de la cartera de activos en el Fondo; y
cambios en las tendencias demograficas e
inmobiliarias del pais, que trasladen la demanda de
espacio en edificios e inmuebles en general a zonas
geograficas en donde el Fondo no cuente con activos
inmobiliarios. Durante el plazo que la desocupacién de
los locales se mantenga, el Fondo no recibe ingresos
por alquiler e incurre en gastos de seguros,
mantenimiento, seguridad del inmueble desocupado,
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servicios publicos e impuestos municipales entre
otros, lo que produce una baja temporal en los
ingresos netos del Fondo y en su capacidad para
distribuir rendimientos que termina cuando los
inmuebles son nuevamente alquilados.

Riesgo de concentracién por | La ocurrencia de un siniestro que afecte parcial o
inmueble totalmente la integridad fisica de un inmueble de la
cartera asi como la discontinuidad de la ocupacion en
arriendo por parte de terceros por periodos
prolongados de tiempo, o bien la posibilidad de que
segmentos especificos del mercado inmobiliario
experimenten ciclos a la baja tanto en precios como
en arrendamientos, son eventos que pueden afectar
sensiblemente la capacidad que tiene el Fondo para
distribuir rendimientos peridédicamente y el valor de
mercado de los titulos de participacion en caso de que
el Fondo mantenga una alta concentracion de sus
activos en uno o muy pocos inmuebles.

Riesgo de concentraciéon por | Si los inmuebles del Fondo se encuentran alquilados a
inquilino un inquilino, o bien a un grupo reducido de inquilinos,
o bien a un grupo amplio de inquilinos que se
encuentran concentrados en un Unico sector de
actividad o un ndmero muy reducido de sectores de
actividad, la presencia de eventos negativos que
incidan directamente en la estabilidad financiera de
dichos arrendatarios podria motivar procesos de
renegociaciéon de los contratos de arrendamiento que
reduzcan los ingresos que por dicho concepto perciba
el Fondo, que produzcan el atraso en el pago del
alquiler, o bien que provoquen la desocupacion de los
mismos, lo que afectaria sensiblemente el flujo de
ingresos del Fondo y el precio de la participacion,
provocando una reduccion en los rendimientos
distribuidos a los inversionistas.

Riesgo por la Si bien el Fondo de Inversion Inmobiliario Prival debe
discrecionalidad de la adecuarse a las normas de diversificacién emitidas por
sociedad administradora SUGEVAL y a la politica de inversion de este
para la compra de activos Prospecto, dentro de esos pardmetros, Prival Sociedad

Administradora de Fondos de Inversion, S.A. goza de
discrecionalidad para la composicién especifica de la
cartera de activos del Fondo, razéon por la cual los
inmuebles que finalmente se adquieran podrian no
llenar las expectativas de wun inversionista en
particular debido a que no cumple con factores como
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ubicacién, plazo del contrato, calidad del inquilino,
continuidad del inmueble en el tiempo, entre otros.

Estos factores inciden directamente en el CAP Rate,
por lo que a menor CAP Rate, menor sera el
rendimiento que reciba el inversionista por sus
participaciones en el Fondo.

Riesgo de antigiliedad de los | Consiste en la adquisicion de bienes inmuebles que
Inmuebles podran tener muchos anos de construccion lo cual
implicaria mayor mantenimiento, restauracion de
estructuras de dichos edificios y otras inversiones que
sean requeridas y por ende implicarian un aumento en
los gastos de mantenimiento que podrian incidir en el
rendimiento del fondo en un periodo determinado.

Otros riesgos

Riesgo por la adquisicion de | Dada la discrecionalidad con que cuenta la sociedad
activos muy especializados o | administradora de fondos de inversion, existe el riesgo
construidos en lugares no | que se seleccione la adquisicién de bienes inmuebles
aptos gue brinden una solucion inmobiliaria especializada a
determinados inquilinos. En caso de que dichos
inmuebles no sean arrendados por el usuario a quien
se le brindd la solucién, o bien el arrendamiento no se
prolongue por el plazo que fuera estimado como
periodo de recuperacion de la inversién, podria
eventualmente presentarse un perjuicio econémico
relevante para los inversionistas.

Riesgo de administracion de | La administracion de las propiedades o inmuebles
los inmuebles consiste en el conjunto de acciones planificadas que el
Fondo de Inversion debe atender, con el fin de dar
cumplimiento a ciertas obligaciones que tiene en su
condiciéon de propietario de los activos dados en
arriendo, y que se encuentran determinadas en la Ley
de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos vigente,
Ley No. 7527. Dichas normas legales sefialan que el
arrendador esta obligado a garantizar la legitimidad
del derecho para dar en arriendo los bienes de su
propiedad; permitir al arrendatario el uso y disfrute
del inmueble arrendado por todo el plazo del contrato
de arrendamiento; entregar al arrendatario el bien
objeto del arrendamiento, sus instalaciones, servicios,
accesorios, espacios sin construir y muebles no
fungibles convenidos en buen estado de servicio,
seguridad y salubridad, segun el contrato de
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arrendamiento firmado, salvo pacto en contrario, vy
por supuesto, conservar el bien inmueble en buen
estado. Una gestion inapropiada de administracion de
las propiedades que conforman la cartera inmobiliaria
del Fondo de Inversién Inmobiliario Prival violentaria
normas de caracter legal y dispararia procesos
judiciales en su contra; impediria la continuidad del
contrato de arrendamiento como consecuencia de
periodos de tiempo extensos de desocupacion; o bien
incidiria en un proceso acelerado de depreciacién del
activo., ocasionando un efecto negativo en el
rendimiento del fondo con lo cual se afectarian los
intereses de los inversionistas.

Riesgo de estimacion del | Dadas las diferentes normas para registrar el valor
valor de los inmuebles razonable del activo inmobiliario en libros, segun lo
sefala las Normas Internacionales de Contabilidad y la
normativa aplicable de SUGEVAL, el Fondo se
encuentra obligado a la realizacion de peritajes tanto
desde la perspectiva ingenieril como financiera, no
s6lo a la fecha de compra de un inmueble sino
anualmente, procesos acelerados de depreciacion del
activo, periodos prolongados de desocupacion,
inestabilidad macroecondmica recurrente o cambios
en la composicion de los ingresos netos que el
inmueble produzca, podrian producir una reduccién en
el valor en libros de dichos activo o activos, lo que
generaria una minusvalia que debe registrarse en el
periodo fiscal en que esta se materializa, lo que
afectaria en forma inmediata el valor del titulo de
participacion del Fondo de Inversion.

Las opiniones de cada perito tenga sobre los factores
gue inciden principalmente en la estimacion del valor
razonable del activo inmobiliario, pueden igualmente
incidir positiva o negativamente o bien no incidir en la
determinacion del valor en libros del inmueble. En
caso de que se produjese una minusvalia por este
factor, la minusvalia resultante debe registrarse en el
periodo fiscal en que esta se materializa, lo que
afectaria en forma inmediata el valor del titulo de
participacion del Fondo de Inversion.

Riesgo por morosidad de | El riesgo de morosidad de inquilinos se define como la
inquilinos probabilidad de que un arrendatario o inquilino que
ocupe algun espacio fisico propiedad del Fondo de

Pagina

40



prival

fondosdeinversion

Inversion Inmobiliario Prival no se encuentre en
capacidad de atender los pagos de alquiler a los que
esta obligado en forma puntual, de conformidad con lo
dispuesto, tanto por el contrato de arrendamiento
debidamente suscrito como por las obligaciones que le
impone la Ley General de Arrendamientos Urbanos y
Suburbanos vigente, con lo cual podra verse obligada
a iniciar procesos judiciales en contra de los
arrendatarios por el incumplimiento de las normas
estipuladas en los contratos. El riesgo de morosidad se
manifiesta inicialmente mediante el retraso en los
pagos asi como en la interrupcion definitiva de los
mismos a cargo del inquilino, lo que se traduce en una
contraccion de la capacidad que tiene el Fondo para
producir flujos de caja positivos vy utilidades
distribuibles, y por supuesto se produce una reduccion
en la liquidez con la que el Fondo cuenta para atender
sus obligaciones frente a terceros.

Riesgos por variacion de la | Se refiere al riesgo relacionado con el impacto que
estructura de costos del | tendria en los resultados del fondo, los incrementos en
fondo los costos necesarios para la operacién vy
funcionamiento de los inmuebles. Cambios
significativos en la estructura de costos del fondo
afectan directamente los rendimientos a recibir por
parte de los inversionistas. Dichos costos usualmente
se incrementan como resultado de un incremento
general en los precios de la economia.

Se refiere a que en este momento Prival SAFI, contara
con un fondo inmobiliario, pero en el futuro podria
tener varios fondos inmobiliarios bajo su
administracion.

Riesgos por conflictos de
interés entre Fondos
administrados por Prival
SAFI y por conflictos de | En cuanto al riesgo relacionado con la posibilidad de
interés con su Grupo de | que la misma sociedad administradora del fondo o
interés economico sociedades que forman parte de su grupo de interés
economico puedan ser arrendantes de los bienes
inmuebles propiedad del Fondo, lo que podria
provocar conflictos de interés entre los intereses de la
sociedad administradora como arrendante o como
integrante del mismo grupo econdmico de la
arrendante vrs los intereses del Fondo.

En caso de que se materialice este riesgo, el
inversionista podria considerar que se encuentra en
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una situacion de desventaja al considerar que la
sociedad administradora del fondo o alguna sociedad
del grupo de interés econdmico hace uso de
informacidén privilegiada para la compra o venta de
participaciones.

Riesgo por problemas de | Existe el riesgo de contingencias o problemas de

inscripcion de bienes | inscripcion en el Registro Nacional, aunado a esto
inmuebles en el Registro | existe el riesgo de que en el proceso de traspaso
Nacional pueda ser objetado por terceros que reclamen

derechos sobre el mismo o bien que dichas fincas
contengan gravamenes que impidan la materializacién
del traspaso en forma definitiva o que lo retrasen
significativamente. Debido a que las transacciones de
compra venta de bienes inmuebles se materializan
contra el pago del precio pactado por la propiedad, el
que sea imposible o que se retrase significativamente
el traspaso registral de la titularidad del bien inmueble
podria provocar grandes pérdidas al Fondo y en
consecuencia a sus inversionistas, producto de
disputas legales que se ventilarian en los juzgados
competentes.

Riesgo de adquirir | Este riesgo consiste en la probabilidad de que el fondo
propiedades ubicadas en | se vea afectado negativamente por:

zonas francas ) . . ] .
-Cambios en el régimen tributario relacionado con

empresas bajo el régimen de zonas francas.

-Competitividad del pais en funcidon de disponibilidad
de mano de obra y sus costos.

-Apreciacion cambiaria que provoque que el pais sea
mas caro en términos relativos y se pierda atractivo.

-Cambios en la regulacion propia del régimen de
zonas francas.

-Los usuarios de los inmuebles bajo esta condicion,
deben cumplir con una serie de requisitos que no
todas las empresas cumplen o desean cumplir, lo que
puede provocar que sea complejo la sustitucién de un
inquilino que  desocupe el inmueble. Puede
presentarse el caso de que sea necesario realizar
la desafectacion del inmueble al régimen de zonas
francas para poder alquilarlo a otro tipo de inquilinos.

En caso de que se materialice este riesgo, el fondo
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inmobiliario disminuiria su ocupacion, situacion que
generaria una caida en los ingresos y por tanto se
afectaria el rendimiento que reciben los inversionistas
por sus participaciones en el fondo.

3.3 Administracién de los Riesgos

Para efectos de controlar los riesgos tipicos de los Fondos inmobiliarios antes descritos,
Prival SAFI tomara algunas medidas administrativas y de inversion, a saber:

Cartera Inmobiliaria:

Entre los riesgos relacionados con la cartera inmobiliaria se encuentran:

e Riesgo de siniestros

Prival SAFI ha determinado mediante una politica y procedimiento de Riesgo de Siniestro
los lineamientos generales para identificar y controlar el mismo en los fondos de inversidn
inmobiliarios que administra, entendido como la pérdida potencial derivada de eventos
tales como: erupcion volcanica inundaciones, aludes, rayos, terremotos, huracanes,
tsunamis, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismos, accidentes con vehiculos,
caida de aviones y objetos desprendidos de éstos, explosiones, actos terroristas, entre
otros, que puedan provocar la pérdida parcial o total de inmueble o inmuebles, lo que se
traduciria en una disminucién o pérdida de los rendimientos y/o del valor de la
participacion para los inversionistas durante el plazo de tiempo en el cual el fondo procede
a reconstruir las facilidades afectadas por los eventos. La Administracion y la Unidad de
Riesgos son los responsable de identificar y controlar mensualmente la incidencia de
Siniestros Ordinarios y Extraordinarios con el fin de determinar el valor de la pérdida
derivada de eventos si los hubiere.

De igual forma se cuenta con protocolos, para la atencion de siniestro que afecten la
operacion normal de los inmuebles, de forma tal que se atiendan estos en caso de
presentarse y dejar en operacién los inmuebles lo mas pronto posible.

e Riesgo de desocupacion

El gestor del portafolio de los fondos mantendrd control permanente sobre la
desocupacion de los inmuebles, realizdndose esfuerzos para la colocacion pronta de
inmuebles desocupados.
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De igual forma, Prival SAFI junto con la Unidad de Riesgo pretende identificar, medir y
controlar el riesgo de desocupacién en los fondos de inversién inmobiliarios que
administra, entendido como la pérdida potencial derivada, entre otros factores, de
periodos prolongados de recesion econdmica que incidan negativamente en la demanda
por espacio en edificios, fendmenos de oferta significativa del area construida en los
segmentos en que ha invertido que provoquen un aumento relevante en la oferta
disponible de inmuebles, cambios en la naturaleza de procesos constructivos que
produzcan obsolescencia y en ese tanto, pérdida de competitividad en los edificios que
lleguen a formar parte de la cartera de activos del Fondo de Inversion Inmobiliario y
cambios en las tendencias demograficas e inmobiliarias del pais que trasladen la demanda
de espacio en edificios e inmuebles, en general a zonas geograficas en donde el Fondo de
Inversion Inmobiliario no cuente con activos inmobiliarios.

e Riesgo de concentracién por inmueble

Prival SAFI cuenta con una politica y un procedimiento donde se establecen los
lineamientos generales para identificar, medir y controlar este riesgo, donde se involucra
a la Administraciéon y la Unidad de Riesgos, los controles establecidos son verificados
tanto por la Administracién, la Unidad de Riesgos y el Comité de Riesgos en forma
mensual.

e Riesgo de concentracion por inquilino

Prival SAFI ha definido que la Unidad de Riesgos es la responsable de identificar, medir y
controlar mensualmente el riesgo de concentracién por inquilino de cada Fondo de
Inversion Inmobiliario en términos de la concentracion a nivel de arrendamientos por
arrendatario para cada bien inmueble. La informacién sera recopilada y enviada a la
Unidad de Riesgos del Grupo Financiero Prival por parte de la Gerencia de Prival SAFI y
esta unidad se encarga de realizar los calculos necesarios y presentara los resultados
tanto a la administracién como al Comité de Riesgos. Ademas la administraciéon se
encontrard en constante comunicacién con el departamento de Gestion de Portafolio
Inmobiliario con el fin de que si se esta en proceso de incorporacién de un nuevo inquilino
se pueda calcular la concentracién antes de la firma del contrato con el inquilino.

Por otra parte, el Reglamento General de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, sefiala expresamente que la sociedad administradora y las entidades que
forman parte de su grupo de interés econdmico, pueden ser arrendatarios del fondo,
siempre y cuando en el prospecto se haya revelado esta posibilidad, identificando el limite
maximo respecto a los ingresos mensuales del fondo y los mecanismos que utilizara la
sociedad para procurar la independencia en la determinacion de los precios y para que los
contratos se otorguen en condiciones que no sean desventajosas para el fondo en relacion
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con otras opciones de Mercado. Limite que serd administrado por parte de la Unidad de
Riesgos conforme se indicé en el parrafo anterior.

e Riesgo por la discrecionalidad de la sociedad administradora para la compra de activos

La sociedad administradora sometera a conocimiento y aprobacion cualquier compra,
ante el comité de inversiones, con el fin de que este evalle el inmueble a ser adquirido.
De forma tal que este comité proceda con la aprobacion o desaprobacion de la
adquisicion. De igual forma las compras de inmuebles son sometida a conocimiento de la
Junta Directiva de Prival SAFI, con el fin de obtener también la aprobacién respectiva.

e Riesgo por la adquisicion de activos muy especializados o construidos en lugares no
aptos

Con el fin de mitigar dicho riesgo por la adquisicion de activos muy especializados o
construidos en lugares no aptos Prival SAFI, realizara todos los estudios necesarios para
valorar el grado de especializacién de los inmuebles, con el fin de estimar sus usos
alternativos en el mercado.

e Riesgo de administracion de los inmuebles

Prival SAFI procura mantener en su equipo de colaboradores, personal con amplia
experiencia en cada una de las areas de la empresa, con el fin de dar una adecuada
administracion a los inmuebles del fondo.

En lo que se refiere a la contratacion de servicios externos, la administracion se enfocara
en contratar proveedores con amplia y comprobada experiencia.

e Riesgo por subvaluacion del alquiler de los inmuebles

Prival SAFI realiza una evaluacidon constante del mercado. Ademas el fondo cuenta con la
asesoria de profesionales que pueden medir el impacto de los cambios en las rentas y la
recomendacion a la administracion de posibles acciones. La Administracion presenta al
Comité de Inversiones las condiciones de arrendamiento actual del Fondo administrado
con el fin de darle seguimiento a las tendencias del mercado y realizar una mejor toma de
decisiones.
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e Riesgos por las condiciones del mercado inmobiliario

Prival SAFI ni el Fondo de Inversion tiene control sobre este riesgo, sin embargo lo que se
realiza es un monitoreo constante de las condiciones del mercado inmobiliario que
permitan fundamentar decisiones de inversién. La Sociedad Administradora cuenta con
asesores externos de los cuales obtiene insumos sobre el comportamiento del mercado
nacional que sirven de apoyo para el monitoreo y la toma de decisiones.

Es importante recalcar que el inversionista al invertir tiene que tener claro que este riesgo
puede generar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus
participaciones, por lo que se les recomienda tener un conocimiento previo o asesoria en
la industria inmobiliaria.

e Riesgo de estimacién del valor de los inmuebles

Se trabajard con valuadores de experiencia en el mercado, tratando de mantener un
estandar de calidad de resultados en las valuaciones de la mayor calidad técnica, dando
énfasis a los aspectos de transparencia e independencia.

e Riesgo por morosidad de inquilinos

La contraparte del fondo de inversién (quién genera el ingreso para el fondo de inversién)
son los inquilinos a quienes se les arrenda locales comerciales u oficinas para su
operacién, la Administracion de Prival SAFI junto con la Unidad de Riesgo presenta
informacién mensual al Comité de Riesgos sobre los inquilinos que se encuentran en mora
por mas de 30 o 60 dias, segun corresponda. La Administracion detalla al Comité de
Riesgos las razones de los atrasos y las acciones realizadas para recuperar lo adeudado.

e Riesgos por variacion de la estructura de costos del fondo

La administracion mantiene una estricta vigilancia sobre los costos en los que incurre el
fondo, de forma tal que estos mantengan una estructura acorde con las necesidades del
mismo. Se cuenta con herramientas de control de los gastos, tales como el presupuesto
anual, que se confecciona para el fondo, mismo que es aprobado por el comité de
inversiones y es de conocimiento pleno de la Junta Directiva de Prival SAFI. El
cumplimiento del presupuesto aprobado es monitoreado por la administracién y el comité
de inversiones.
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e Riesgos por conflictos de interés entre Fondos administrados por Prival SAFI y por
conflictos de interés con su Grupo de interés econdmico

Cuando en un futuro se cuente con varios fondos administrados estos tendran registros

completamente independientes segln lo solicitado por la regulacion, de igual forma la

gestion de los mismos se maneja en forma completamente separada, de forma tal que no

se presente conflicto de interés en la administracién de los mismos.

Es importante resaltar que Prival SAFI, cuenta con politicas de administraciéon de
conflictos de interés para el personal vinculado a la entidad, cumpliendo con las
condiciones establecidas en el articulo 29 del Reglamento General sobre Sociedades
Administradoras y Fondos de Inversion. El propdsito de las anteriores politicas es normar
diversas situaciones, mitigando los riesgos que puedan provocar conflictos de interés
entre los recursos administrados en los fondos de inversion y las empresas del Grupo
Financiero, sus funcionarios, miembros de las Juntas Directivas, accionistas, ejecutivos,
miembros de Comités, funcionarios permanentes u ocasionales, consultores y empresa
que con sus actuaciones y operaciones comprometan su imparcialidad e independencia y
resulte en perjuicio del inversionista de los Fondos de Inversion administrados por Prival
SAFI.

Ademas de los intereses de las personas vinculadas con la Sociedad, se incluiran los de
cualquiera de las personas con las cuales éstas tienen relacion de parentesco, tales como:
sus cényuges y parientes hasta el sequndo grado de consanguinidad.

En el caso del riesgo de Conflictos de interés con el Grupo de interés econémico:

Para mitigar este riesgo se ha establecido que los ingresos provenientes de estas
sociedades no podran sobrepasar el 10% de los ingresos mensuales del fondo.
Adicionalmente se ha establecido la obligaciéon de que todos los contratos de alquiler
cumplan con los mismos estandares de forma tal que no existan diferenciaciones en la
contratacion dependiendo de quien sea el arrendante.

e Riesgo por problemas de inscripcion de bienes inmuebles en el Registro Nacional

Para mitigar este riesgo la Sociedad Administradora efectuara con anticipacién todos los
estudios necesarios relacionados con el estado legal y registral de los inmuebles a
adquirir, con profesionales en el campo. De igual forma se llevara a cabo la debida
gestidon del traspaso registral de la titularidad de la propiedad ante el Registro Nacional.
Por otra parte la sociedad realizard en forma semestral una conciliacién de las
propiedades que mantiene registrado el fondo con las que se muestran en el Registro
Nacional, de manera que se mantenga un control sobre el estado registral de las mismas.
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Para atenuar los riesgos citados por obligacién legal, y por politica de Prival SAFI, todos
los inmuebles tendran cobertura total sobre su valor constructivo, prima que es
actualizada y revisada anualmente con respecto a su valoracidon ingenieril, contra
siniestros a través de polizas suscritas con una institucion de trayectoria.

Entre otros de los riesgos relacionados con la cartera financiera se encuentran:

e Riesgos de tasa de interés y de precio

El Fondo no tiene control sobre él, lo que se realiza es un monitoreo constante de las
variaciones macroecondémicas que permitan fundamentar decisiones de inversion acordes
con el entorno econdmico y la coyuntura que pudiera prevalecer en determinado
momento.

e Riesgos de liquidez

La Unidad de Riesgo conjunto con la Administracion presenta de manera mensual al
Comité de Riesgo el estado de las inversiones en valores del fondo.
Complementariamente la Administracion informa al Comité de Riesgos acerca de las
salidas relevantes de efectivo que debe realizar el fondo esto con el fin de mantener
mayor control.

e Riesgos cambiarios

Sobre este riesgo en particular el Fondo no tiene control sobre él, lo que se realiza es un
monitoreo constante de las variaciones macroeconémicas que permitan fundamentar
decisiones de inversién acordes con el entorno econdmico y la coyuntura que pudiera
prevalecer en determinado momento.

e Riesgos legales

El fondo y la Sociedad Administradora no estdn exentos de enfrentar procesos
administrativos en su contra, en razon de la supervision de que es objeto por la
SUGEVAL, de la administracién tributaria y municipal, o eventualmente de los inquilinos
como resultado de los procesos llevados contra ellos mismos. No obstante, se mantendra
siempre una gestion transparente y apegada a la regulacion vigente con el fin de
minimizar la ocurrencia de cualquier tipo de proceso legal.
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e Riesgo por variaciones en los impuestos

Para mitigar este Riesgo se cuenta con el apoyo de asesores tributarios y analistas
macroeconémicos, los cuales le permitiran llevar a cabo una adecuada gestion de los
riesgos que se puedan derivar por la variacion en la estructura impositiva de bienes raices
y demas condiciones legales o0 macroeconémicas que afecten el flujo del fondo.

e Riesgo por pérdida de valor de un bien inmueble

La pérdida de valor de un bien inmueble es una circunstancia natural de un mercado
inmobiliario, por dicha razéon una gestion proactiva debe vigilar el comportamiento de
valoracidon de su cartera inmobiliaria para tomar decisiones oportunas e identificar las
mejores oportunidades de inversién dado un entorno econémico. En cuanto al riesgo por
disminucién o cambios en la valoracién de las propiedades del fondo, se cuenta con
profesionales con preparacion y experiencia en el campo de la valoracion de bienes
inmuebles. Ademas, estas valoraciones seran presentadas a la administracion para su
respectiva revision; la cual evalla los criterios técnicos que inciden en la valoracién de las
propiedades que integran el fondo.

e Riesgo por Variacién del Valor de la Participaciéon

Se le dara seguimiento a la evolucion histérica en el precio de la participacion del Fondo.
A partir de lo anterior, es posible monitorear el rendimiento del fondo y ofrecerle al
inversionista, mediante la elaboracion de reportes especializados, dicha evoluciéon con el
fin de identificar el comportamiento en el rendimiento promedio del fondo en particular.

e Para la administraciéon de los Riesgos por desinscripcién del fondo de inversion,
Riesgos de liquidacion de las participaciones en moneda nacional derivado de la
aplicacion del articulo 48 de la Ley Organica del Banco Central de Costa Rica, Riesgo
de un ambiente adverso en el mercado bursatil para emitir nuevos titulos de
participacion, Riesgo de cambios adversos en la legislacidon vigente en la materia. La
Sociedad se apega al cumplimiento de la regulacidn vigente y cuenta con mecanismos
de control como lo son la Auditoria Interna, Auditoria Externa, con Asesores Legales
de alto nivel, profesionales en la Administracion del fondo, y un Comité de
Inversiones, que cuentan con la experiencia necesaria para realizar los procesos con
la debida diligencia.
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e Debido a que Prival SAFI y Prival Securities, S.A. forman parte del mismo grupo
financiero, el proceso de gestién del riesgo custodio se enfoca en validar la efectividad
de los controles internos, la segregacion funcional y las medidas de mitigacién operativa
y reputacional asociadas a dicha relacidon. En este contexto, se han implementado las
siguientes practicas:

- Garantizar que el custodio opere como una unidad independiente, con funciones
claramente delimitadas respecto a la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion,
incluyendo restricciones explicitas sobre su capacidad para movilizar o disponer de los
activos del fondo sin instrucciones debidamente documentadas y validadas.

- Verificar que existan barreras operativas y de informacion que aseguren la
independencia funcional, particularmente en lo relativo a la gestién de 6rdenes, acceso
a cuentas y registro de titularidades.

- Contar con auditorias externas, independientes y anuales a Prival Securities, S.A., que
incluyan revisiones especificas sobre los procedimientos de custodia y la correcta
segregacion de los activos del fondo.

- Contar con un Comité de Riesgos y/o Comité de Inversiones con miembros
independientes del grupo financiero, responsable de supervisar el cumplimiento de las
obligaciones del custodio.

- Mantener una segregacion contable clara entre los activos del fondo y aquellos propios
de Prival Securities, S.A. en su rol de custodio.

- Disponer de protocolos de contingencia que contemplen simulacros periddicos de
recuperacion operativa, asi como mecanismos que aseguren la capacidad del custodio
para acreditar la titularidad de los activos del fondo ante terceros en escenarios
adversos.

e Riesgo por invertir en Zonas Francas

Los riesgos relacionados con posibles: Cambios en el régimen tributario relacionado
con empresas bajo el régimen de zonas francas, la competitividad del pais en funcién
de disponibilidad de mano de obra y sus costos, la apreciacion cambiaria que
provoque que el pais sea mas caro, y se pierda atractivo, cambios en la regulacién
propia del régimen de zona franca y una posible desocupacion; son aspectos que
forman parte de un régimen diferente a la regulacion del mercado de valores y que no
estan bajo el control de la figura de un fondo inmobiliario, se mitigardn por medio de
la diversificacion de la cartera de inmuebles que conformara el portafolio, lo cual
reduce el impacto de eventos negativos sobre sectores especificos del portafolio. El
porcentaje maximo de concentracién en este tipo de inmuebles sera definido por el
comité de inversiones del Fondo.
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e Cartera de Valores

Entre los riesgos relacionados con la cartera de valores se encuentran: Riesgos de las
operaciones de reporto, Riesgo sistémico (este riesgo esta asociado a fluctuaciones de
la cartera del mercado lo cual no es posible eliminarlo), Riesgo por inversién en
instrumentos de renta variable.

El fondo invertird en valores de Sector Publico Costarricense y en emisores de sector
privado inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios en SUGEVAL, con
calificacién minima de A por parte de las calificadoras de riesgo autorizadas y en el caso
de obligaciones emitidas por emisores extranjeros que cuenten con una calificacion de
grado de inversion. De igual manera para los instrumentos de renta variable en los que el
fondo eventualmente invierta, se realizaron estudios de los emisores para medir la
situacién financiera del mismo, con el propdsito de evaluar la oportunidad de mantener
dichas inversiones.

En lo que se refiere al riesgo por iliquidez de las participaciones, la Administracion de
Prival SAFI realizard un analisis del mercado bursatil, asi mismo identificara las variables
macroeconémicas que puedan incidir sobre la industria inmobiliaria y todas aquellas
variables que considere que puedan impactar negativamente la negociacion de
participaciones en el mercado.

En caso de materializarse el riesgo de reporto existen una serie de mecanismos para
cancelar la operacion y que, en cualquiera de los casos, se podrian generar pérdidas
econdmicas para el fondo.

e Riesgo por productos estructurados

Se realizaran los estudios de mercado correspondientes tanto al emisor como a la emisién
con la finalidad de determinar y valorar los riesgos derivados de este tipo de instrumentos
que en general comprenden riesgos operativos, de precio, de liquidez entre otros. De
conformidad con la regulacién se realizaran inversiones en productos estructurados con
emisores que cuenten con una calificacion de riesgo de grado de inversion otorgada por
una entidad calificadora reconocida como nacional por la Comision de Valores de los
Estados Unidos. Solo se invertira en productos estructurados cuando sean en su momento
autorizados por la Superintendencia General de Valores.

e Riesgo por no alcanzar el monto minimo de participaciones para lograr la politica de
inversién y cubrir los costos de operacion del fondo

Para lograr la politica de inversion y cubrir los costos de operacidén del fondo, Prival SAFI
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como administrador del fondo realizard las gestiones de comercializacién necesarias vy
solicitara los estudios de mercado requeridos.

e Riesgo de disolucion de sociedades arrendantes y/o proveedoras de servicios por falta
de pago de impuesto de personas juridicas

La administracion procurara mantener amplias relaciones en el sector de bienes raices
para que en caso de que se desocupe algun area por lo antes mencionado, su periodo
desocupado no sea prolongado.

e Riesgos de crédito o no pago

La administracion de Prival SAFI procurara realizar las inversiones mediante una
cuidadosa seleccion y seguimiento a los activos en los que invierte el fondo, analizando la
situacion y las expectativas politicas y macroeconémicas del pais, asi como su plazo,
nivel de tasas, grado de liquidez. Ademas procurara invertir en instrumentos con una
calificacién de riesgo segun lo indicado en este prospecto y dandole un continuo
seguimiento al comportamiento de dicha calificacidon y los criterios externados por las
empresas calificadoras.

e Riesgo por la incorrecta aplicacién de las normas contables

Para mitigar el riesgo por la incorrecta aplicacién de las normas contables la
Administracion de Prival SAFI debe procurar contar con el personal idoneo y calificado
para el registro contable y al mismo tiempo controlar diariamente dichos registros.

e Riesgo por la incorrecta estimacion del valor de deterioro de los activos financieros

Para mitigar este riesgo la Administracion de Prival SAFI debe procurar contar con el
personal idoneo vy calificado para la gestidon del fondo y el registro contable y al mismo
tiempo controlar diariamente el céalculo de la estimacién del valor de deterioro de los
activos tanto por el Gestor como por el drea contable.

e Riesgo de valoracion de activos financieros a costo amortizado
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Para mitigar el riesgo de valoracion de activos financieros a costo amortizado la
Administracion de Prival SAFI debera gestionar las ventas de instrumentos financieros
siempre considerando el impacto de la generacién de pérdidas en el rendimiento
proporcionado al inversionista.

e Riesgo Por no colocacion de las participaciones

La Administracion de Prival SAFI realizard un analisis del mercado bursatil e inmobiliario,
asi mismo identificara las variables macroecondmicas que puedan incidir sobre la industria
inmobiliaria y todas aquellas variables que considere que puedan impactar negativamente
la colocacién de participaciones en el mercado, buscando realizar las colocaciones en un
plazo inferior al estipulado en este prospecto para la colocacién del total de capital
autorizado.

e Riesgo por antigliedad de los inmuebles

La Administracion de Prival SAFI mantendran las respectivas valoraciones ingenieriles
anuales para determinar cualquier requerimiento y visitas constantes a las propiedades de
manera que se brinde el mantenimiento respectivo a los bienes inmuebles. Ademas
tendrd su presupuesto de mantenimiento preventivo y correctivo para hacer frente tanto
a los gastos como a las mejoras que se produzcan en dichos inmuebles.

e Otros

Existen otros riesgos como el Operativo y tecnoldgico en el cual Prival SAFI se esfuerza
en mitigar por medio de la creaciéon de respaldo en las bases de datos y tratando de
mantener una buena plataforma tecnoldgica para tales efectos, la sociedad
administradora cuenta con un sitio alterno por si en algin momento la operativa de los
Fondos administrados se vea afectada por algun problema, asi mismo cuenta con el
personal capacitado para desempenar las labores diarias de la Sociedad.
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4. De los Titulos de Participacion del Fondo:

4.1 Valores de participacion

Las participaciones de los inversionistas en cualquier
fondo estaran representadas por los certificados de
Caracteristicas participacion, denominadas también participaciones;
cada uno tendrd igual valor y condiciones o
caracteristicas idénticas para sus inversionistas.

Forma de representacion Anotacion en cuenta

Valor nominal de la

participacion US$5.000 (cinco mil ddlares)

El valor o precio de la participacién se obtiene al
dividir el valor del activo neto del fondo, calculado al
final del cierre contable de cada dia natural, entre el
numero de participaciones en circulacion.

En el caso de fondos de inversién cerrados, el valor
de participacion que se obtenga con este
procedimiento corresponde al valor de referencia
contable y se utiliza para el reembolso de las
participaciones ante la liquidacion del fondo de
inversién a su vencimiento o la liquidacion anticipada
por acuerdo de la asamblea de inversionistas.

Calculo del valor de Ila
participacion

En los casos en que proceda el reembolso directo de
las participaciones por parte de un fondo de inversion
cerrado por la aplicacion del derecho de receso, segun
lo dispuesto por la Ley Reguladora del Mercado de
Valores y el Reglamento General sobre Sociedades
administradoras y Fondos de Inversion, las
participaciones se reembolsan al valor que se obtenga
del precio promedio de mercado del ultimo mes
calculado a partir del dia previo a la fecha de
convocatoria de la asamblea; para lo cual se utiliza
como fuente de informacion, la suministrada por el
proveedor de precios seleccionado por la sociedad
administradora de fondos de inversion.
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En el caso de colocaciones en tractos, las colocaciones
posteriores a la inicial que se realicen a un precio
inferior al precio de mercado que se observe al dia
anterior a la fecha de colocacién, requerirdn de
autorizacion previa de la asamblea de inversionistas.

Los activos financieros del fondo clasificados en el
portafolio bajo el modelo de negocio Activos
Financieros al Valor razonable con cambios en
Resultados o Activos Financieros al valor Razonable
con cambios en el Otro resultado Integral que
valoren, tendrdn una valoracion diaria y esta
valoracion de activos financieros serd a precio de
mercado.

Para calcular el precio de referencia de la
participacion del fondo se toman cada uno de los
activos en los que se mantiene inversiones y se valora
a su precio de mercado, la sumatoria ponderada de
todos los activos genera el valor del activo total del
fondo. Dependiendo de las condiciones del mercado,
el precio de mercado de los valores del fondo se
mueve en diferentes direcciones, variando positiva o
negativamente, esta llamada “volatilidad de precios”
afecta el valor total de la cartera y a su vez, el valor
de la participacion del fondo.

Metodologia para la
valoracion de los activos
financieros del fondo de
inversion

Los precios a valor de mercado son proporcionados
por el Proveedor Integral de Precios Centroamérica
(PIPCA), quien posee inscrita su metodologia de
valoracién ante la Superintendencia General de
Valores. Dicho documento puede ser consultado en la
pagina web de la entidad, www.piplatam.com bajo el
nombre de Manual para la Valuacion de Instrumentos
Financieros en Costa Rica, asi como en la pagina de la
Superintendencia www.sugeval.fi.cr.

Por otro lado, los instrumentos financieros clasificados
dentro del modelo de negocio como Activos
Financieros al Costo Amortizado no se veran
afectados por la variacion en los precios de mercado,
por tanto, el valor de la participacion no cambiara por
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dicho factor (instrumentos con plazo al vencimiento
menor a los 180 dias).

Para los activos que se clasifican y se registran al
costo amortizado, se debe realizar el registro diario
de pérdidas esperadas crediticias, por lo que, el valor
de la participacion podria afectarse positiva o
negativamente en el tanto existan aumentos o
disminuciones en el riesgo de crédito de la cartera de
inversiones.

Por ultimo, el valor de mercado de los instrumentos
financieros catalogados dentro del modelo de
negocios Activos Financieros al Costo Amortizado,
sera reflejado en las notas de los estados financieros
intermedios y auditados de este fondo de inversion.

Periodicidad de la valoracioén | Diaria
de los activos financieros del
fondo

Se calcula mediante una valoracion de cada inmueble,
que refleje, entre otras cosas, los ingresos por
alquileres de los arrendamientos y otros supuestos
que los participantes del mercado utilizarian al fijar el
precio de la propiedad en condiciones de Mercado.

Esta valoracion debe ser preparada por un experto
independiente de la sociedad administradora. Los
Metodologia para la | enfoques y métodos de valuacion que se utilicen
valoraciéon de los inmuebles | deben satisfacer la definicién de valor razonable de

del fondo de inversién las NIIF.

El registro del valor del inmueble en los estados
financieros del fondo de inversidn se realiza de
conformidad con el modelo del valor razonable para
propiedades de inversion establecido en las NIIF.

Adicionalmente, se debe constituir una reserva en las
cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda al
monto de las pérdidas o ganancias no realizadas
derivadas de un cambio en el valor razonable, netas
de impuestos. Esta reserva no puede ser sujeta a
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distribucion entre los inversionistas, solo hasta que se
haya realizado la venta o disposicion del bien
inmueble.

La valoracion no puede tener una antigiedad superior
a seis meses, respecto a la fecha de adquisicién del
activo o de la actualizacion de la informacién
financiera del fondo. Los inversionistas tendran
acceso a las valoraciones de los inmuebles.

El resultado de las valoraciones debe ser remitida a la
Superintendencia General de Valores por los medios y
plazos que esta sefiale mediante acuerdo.

Plazo para la valoracién de inmuebles

Los bienes inmuebles deben valorarse al menos una
vez al afio, para lo cual se debe considerar la fecha de
compra de cada inmueble. La existencia de una
opcion de compra en los contratos de arrendamiento
no exime la realizacion de estas valoraciones.

No podra participar como perito persona fisica o
juridica que pertenezca al mismo grupo econoémico de
la sociedad administradora.

Periodicidad de la valoracion

. . . Se valoran en el momento de su compra y se ajustan
de los activos no financieros

del fondo anualmente.
4.2 Asamblea de inversionistas
Reglas para la convocatoria Segun se establece en el Cédigo de Comercio la

convocatoria para asamblea se hard con |la
anticipacion de al menos quince dias habiles antes
de la fecha sefalada para la reunién.

En este plazo no se computara el dia de
publicacién de la convocatoria, ni el de la
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celebracién de la asamblea. Durante este tiempo,
los libros y documentos relacionados con los fines
de la asamblea estaran en las oficinas de la
sociedad administradora a disposicion de los
inversionistas.

Las asambleas se deberan realizar al menos
cada dos afios y se debera celebrar dentro de los
tres meses siguientes a la finalizaciéon del afio
econdmico correspondiente.

Asi mismo, se podran realizar asambleas
adicionales, en cualquier momento, para atender
otros asuntos requeridos por decisién de la junta
directiva de la sociedad administradora, por los
inversionistas o por orden de la
Superintendencia.

Las asambleas de inversionistas podran
realizarse tanto presencial como virtualmente o
una combinacion de ambas, para la modalidad
virtual o mixta seran usando aplicaciones para la
realizacion de asambleas virtuales que cumplan
con los requerimientos necesarios para el buen
funcionamiento de la asamblea permitiendo que
los inversionistas puedan participar en la
reunion, escuchar y comunicarse entre si de
forma integral, simultdnea y permanente, que
comprenda video, audio y datos, la verificacion
plena de la identidad de los participantes y que
garantice la inmediatez y adecuada participacion
de todos los miembros concurrentes.

Las convocatorias a las asambleas se realizaran
mediante publicacidén en el Diario Oficial La Gaceta
o en un Diario de circulacién nacional.

Cantidad de inversionistas | La Asamblea se considerara legalmente reunida en
necesaria para el quérum primera convocatoria si  al menos estan
representadas las tres cuartas partes de los titulos
de participacion en circulacion del Fondo de
Inversion Inmobiliario Prival. De no existir quérum,
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la Asamblea reunird en segunda convocatoria una
hora después y se constituira validamente con
cualquiera que sea el numero de participantes
representados.

Mayoria requerida para la | Las resoluciones seran validas cuando se tomen
aprobacion de acuerdos en la | por mas de la mitad de los votos presentes.
asamblea

Nombramiento de Presidente y
Secretario para las Asambleas Solo podran actuar como Presidente y Secretario
de las Asambleas quienes sean funcionarios de la
sociedad administradora.

5. Reglas para Suscripciones y Reembolsos de Participaciones

5.1 Suscripciones y reembolsos de participaciones

Casos de excepcion en los | De acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento General
cuales el fondo puede | sobre Sociedades Administradoras y Fondos de Inversidn,
reembolsar directamente | las participaciones de los fondos cerrados no podran ser
las participaciones redimidas por la sociedad administradora antes de la
liguidacion del fondo. En consecuencia, los inversionistas
deberan recurrir al mercado secundario para la venta de
sus titulos de participacién por lo que es obligatorio que
dichos valores estén inscritos en una bolsa de valores.
Seran excepciones a lo mencionado en este parrafo, las
siguientes:

a. Conversiéon del fondo cerrado a uno abierto,
conforme a la aprobacion de la asamblea de
inversionistas.

b. En casos de iliquidez del mercado y con
aprobacion de la asamblea de inversionistas,
cuando sean autorizados por la Superintendencia.

C. Modificaciones al régimen de inversidn: entendido
como la naturaleza del fondo, la politica de
inversion, el nivel en endeudamiento autorizado

Pagina

59



prival

fondosdeinversion

para el fondo, el aumento en las comisiones de
administraciéon, entrada o salida maximas
establecidas en el prospecto, la disminucidon de la
periodicidad de distribucion de los rendimientos
hacia los inversionistas y el aumento en el monto
autorizado de fondos cerrados.

d. Cambios de la entidad de custodia.

e. Cambio de control, fusién y sustitucion de la
sociedad administradora.

f. La fusidon con otros fondos de inversion.

En todos los casos se requerira aprobacion de la
asamblea de inversionistas. En todos los casos, el
reembolso se sujetara a las mismas reglas de orden de
pago y plazo establecidas para la redencidon de las
participaciones de los fondos abiertos.

Cuando el inversionista requiera liquidez sobre sus
posiciones en titulos de participaciones emitidos por el
Fondo, debera proceder a la venta total o parcial de sus
participaciones en el mercado secundario de valores, lo
cual puede hacer en cualquier momento al precio que
acuerden las partes de conformidad con las reglas
vigentes en los mercados organizados por la Bolsa
Nacional de Valores, y su registro y traspaso seran
administradas por las entidades de custodia.

Los titulos de participacion del Fondo de Inversion
Inmobiliario Prival se encuentra registrado tanto en el
Registro Nacional de Valores e Intermediarios
administrado por la SUGEVAL como en la Bolsa Nacional
de Valores S.A en Costa Rica.

Mecanismo de colocacion a) Las participaciones de este fondo de inversion
de las participaciones podran ser colocadas mediante el uso del método
de subasta,,colocacién directa y contratos de
colocacién. Unicamente puede ser utilizado un
mecanismo para la colocacion de un mismo tracto.

b) En las colocaciones fuera de bolsa, excepto en
contratos de colocacién en firme por la totalidad
de la emisidn, se brindara un trato igualitario a los
inversionistas en el acceso y difusion de la
informacién sobre la emisién y el mecanismo de
colocaciéon, asi como en las condiciones de la
colocacién.
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c) Para las colocaciones fuera de bolsa, Prival SAFI
definira el mecanismo a utilizar y las reglas que
aplicara al mecanismo seleccionado.

d) Las colocaciones por bolsa se sujetardn a los
mecanismos Yy disposiciones que la bolsa de
valores respectiva disponga por via reglamentaria,
en concordancia con el principio de trato igualitario
sefialado en el numeral b. anterior.

e) La convocatoria de la colocacién (fuera o dentro de
bolsa) y sus condiciones, se informaran mediante
un Comunicado de Hecho Relevante, 5 dias habiles
antes de la primera colocacién que realice el fondo
de inversién y 2 dias habiles para las colocaciones
posteriores.

f) En caso de que se utilice un contrato de
colocacion, se informard mediante Comunicado de
Hecho Relevante el hombre de los suscriptores, la
naturaleza y el plazo de las obligaciones de los
intermediarios, el monto a suscribir por cada uno,
las compensaciones convenidas y el precio a pagar
por los valores, con al menos 5 dias habiles de
antelacién a la fecha de la primera colocacion y 2
dias habiles para las colocaciones posteriores.

5.2 Distribucion de beneficios peridodicos

Periodicidad de

distribucién Trimestral

El pago de los rendimientos a los inversionistas se realizara con
Fecha de corte para | base el respectivo corte contable, el cual corresponde al ultimo

determinar dia de los meses marzo, junio, setiembre y diciembre, y serédn
inversionistas con beneficiarios de dicho pago aquellos inversionistas que se
derecho a recibir los | encuentren acreditados como propietarios de titulos de
beneficios participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario Prival al cierre

de cada corte contable.

Fecha de pago de Los beneficios se distribuyen hasta 30 dias habiles posteriores al
los beneficios cierre trimestral.
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El Fondo reparte los ingresos netos producto de alquileres sobre
propiedades arrendadas, intereses y dividendos sobre valores
adquiridos, con una periodicidad TRIMESTRAL, luego de rebajar
los gastos corrientes de manejo y otros gastos extraordinarios
del Fondo, y aquellas reservas que Prival SAFI haya constituido
dentro del Fondo.El pago de los rendimientos a los inversionistas
se realizara dentro de los 30 dias habiles siguientes al respectivo
corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos
inversionistas que se encuentren acreditados como propietarios
de titulos de participacién del Fondo de Inversion Inmobiliario
Prival al cierre de cada trimestre.

Distribucion de las ganancias de capital netas de impuestos
producto de la venta de bienes inmuebles: con una periodicidad
trimestral el Fondo de Inversién Inmobiliario Prival repartira el
100% de las ganancias producto de la venta de inmuebles del
Fondo o que se origine por cualquier otro concepto, si las
hubiere. Se pagaran en el trimestre en el que se hayan recibido
los dineros producto de la venta.

Determinacion del Segun lo estipulado en Reglamento General Sobre Sociedades
beneficio a Administradoras de Fondos de Inversiéon y como se indicé en el
distribuir apartado Metodologia para la valoracién de los inmuebles del

fondo de inversidn de este prospecto, se debera constituir una
reserva en las cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda
al monto de las pérdidas o ganancias no realizadas derivadas de
un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta
reserva no puede ser sujeta a distribucién entre los
inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicién
del bien inmueble.

Devolucién del capital pagado en exceso:

En el proceso de colocaciéon de titulos de participacion en
mercado primario, de conformidad con los mecanismos descritos
en el presente Prospecto, los inversionistas cancelan un precio
que es el valor del activo neto por participacion. Dado que dicho
valor permite el reconocimiento monetario por parte del
inversionista, entre otros aspectos, de los rendimientos
generados por el Fondo y el valor en libros actualizado de sus
activos inmobiliarios a la fecha en que el inversionista procede a
realizar la suscripcion de nuevas participaciones, los
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inversionistas cancelan ademas del valor facial del titulo de
participacion una suma adicional de dinero por dicho concepto
que se denomina capital pagado en exceso. Por consiguiente, las
sumas recaudadas por este motivo durante el trimestre integran
también el patrimonio neto de los inversionistas, y forman parte
de las sumas distribuibles entre los inversionistas que integran el
Fondo en la fecha de cierre de cada trimestre, sumas que seran,
pagaderas treinta dias habiles después, en la proporciéon que a
cada uno corresponda, segln conste en los Estados Financieros.
Seran beneficiarios de dicho pago aquellos inversionistas que se
encuentren acreditados como propietarios de titulos de
participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario Prival al cierre
de cada trimestre.

6. Comisiones y Costos

6.1 Comision de administracion y costos que asume el fondo

De conformidad con la regulacion vigente y las normas
contenidas en el presente prospecto, la Junta Directiva de Prival
SAFI podra fijar mediante acuerdo firme como comision

Comision de exclusivamente de administracion del Fondo de Inversidn
administracion Inmobiliario Prival hasta un maximo del 3% anual sobre el valor
maxima de activo neto del Fondo, la cual se calcula diariamente y se

cobra mensualmente. La comisiéon puede variar por debajo de
este maximo una vez al mes, lo cual se comunicara mediante
hecho relevante.

Dentro de los gastos corrientes en los que el Fondo de Inversion
puede incurrir dada su especializacion inmobiliaria, destacan:

Costos que asume el

fondo de inversion

1. Honorarios de auditores externos del Fondo.

2. Honorarios de empresa contratada para otorgar la
calificacién de riesgo del Fondo.

3. Impuestos territoriales y municipales de los
inmuebles del Fondo, asi como servicios publicos, de

Pagina

63



prival

fondosdeinversion

recoleccion de basura y alumbrado publico.

4. Seguros de cobertura general (incendio, rayo,
terremoto, inundacion y otros que requieran los
inmuebles del Fondo), rentas caidas en caso de
siniestros cubiertos por los seguros de cobertura
general, asi como de responsabilidad civil.

5. Gastos de Administracion y Mantenimiento, eventos
programados y no programados de los inmuebles, asi
como remodelacion y reparaciones de los locales para
su arrendamiento a nuevos inquilinos, cuotas de
mantenimiento y vigilancia.

6. Peritazgo y valoraciones a las propiedades.

7. Servicios de Custodio de los activos financieros del
Fondo asi como de los titulos de participacion en
circulacion.

8. Gastos financieros fruto del apalancamiento
autorizado de conformidad con la regulaciéon vigente
en la materia y los acuerdos adoptados por la
Asamblea de Inversionistas del Fondo.

9. Honorarios a asesores legales, inmobiliarios vy
financieros.

10. Publicidad del Fondo de Inversion.

11. Imagen, promocién, mercadeo y relaciones publicas.

12. Comisiones de colocacion de titulos de participacion
pagadas a Puestos de Bolsa a cargo de su
comercializacion.

13. El importe del personal contratado para prestar los
servicios de administracion de la propiedad o bien
inmueble desarrollado terminado, el cual sera
asumido por la Sociedad Administradora y luego
trasladado al Fondo, segun las horas hombre de su
personal que haya asignado en funcién de los planes
y programas de mantenimiento ejecutados.

14. Servicios profesionales diversos.

15. Impuesto sobre ventas en los casos en que la
legislacidon vigente lo demande.

16. Gastos de organizacion de asamblea anual y de
asambleas extraordinarias de inversionistas.

Prival SAFI cuenta con los sistemas de informacién vy
procedimientos y estructura administrativa suficiente para
ejercer un adecuado control de la asignacion del gasto de
mantenimiento de los bienes inmuebles segun el fondo de
inversion al que dichos bienes inmuebles pertenezcan. Prival
SAFI seguird como corresponde una estricta politica de
asignacion del gasto de mantenimiento segun los planes,
programas y presupuestos de mantenimiento que emprenda en
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cada uno de los bienes inmuebles que integren las distintas
carteras que administre.

Otros gastos extraordinarios a cargo del Fondo

1. Comisiones a corredores de bienes raices.

2. Gastos de traspaso a <cargo del Fondo en
transacciones de compra y venta de inmuebles.

3. Costos de litigios y gastos legales por defensa del
Fondo.

4. Gastos de mantenimiento de inmuebles o locales
desocupados.

Los costos reales incurridos en cada trimestre se pueden
consultar en los informes trimestrales del fondo.

7. Informacion a los Inversionistas

7.1 Informacion peridodica que los inversionistas pueden consultar

Lugares para consulta o medios
. . L. L para difusion
Tipo de informacion Periodicidad
Estados de cuenta Mensual Se le envia a los custodios y ellos se
encargan de difundirlos a los
inversionistas.
Informes trimestrales Trimestral www.sugeval.fi.cr / www. prival.com
Hechos relevantes Inmediatamente www.sugeval.fi.cr / www.prival.com
después de su
conocimiento
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Calificacion de riesgo Semestral www.sugeval.fi.cr / www.prival.com
Estados financieros mensuales no |Mensual www.sugeval.fi.cr / www.prival.com
auditados de Prival SAFI y sus

fondos

Estados Financieros auditados de |Anual www.sugeval.fi.cr / www.prival.com

Prival SAFI y sus fondos

Reporte de la composicién de la Quincenal www.sugeval.fi.cr
cartera de los fondos

Reporte de comisiones de
administracidn, valor del activo

neto del fondo, valor de la Diario www.sugeval.fi.cr / www.prival.com
participacion y rendimientos del

fondo

Valoraciones financieras y Anual Oficinas de Prival SAFI

periciales de los inmuebles

7.2 Régimen fiscal que le aplica al fondo

Los fondos de inversién son contribuyentes de las rentas de capital y ganancias y pérdidas de
capital de conformidad con lo dispuesto en la Ley No. 7092, Ley del Impuesto sobre la Renta,
reformada por la Ley 9635 “Fortalecimiento de las Finanzas Publicas”, la cual entrara en
vigencia el 1 de julio del 2019.

Por otra parte, el tratamiento tributario de las participaciones emitidas por el fondo de inversion
se encuentra sujeto al ordenamiento juridico costarricense, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley No. 7092, Ley del Impuesto sobre la Renta, reformada por la Ley 9635 “Fortalecimiento
de las Finanzas Publicas”, vigente a partir del 1 de julio del 2019. Es responsabilidad del
adquirente de los valores verificar el tratamiento tributario aplicable a su caso particular de
conformidad con lo establecido en la Ley No. 7092, Ley de Impuesto sobre la Renta y su
Reglamento. Si las participaciones son colocadas fuera del territorio costarricense, el
inversionista es responsable de verificar el tratamiento tributario aplicable en la jurisdiccién
donde lo adquiera. Las modificaciones futuras en la tasa impositiva seran asumidas
directamente por los inversionistas, todo de conformidad con el marco legal vigente.
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8. Informacion Sobre la Sociedad Administradora y su Grupo Financiero

8.1 Informacion sobre la Sociedad Administradora

Teléfono 2528-1800

Fax

Apartado postal 10203-1000 San José

Correo electréonico Fondoinmobiliario.cr@prival.com

Sitio web www.prival.com

Direccion San José, Escazu, Guachipelin, Oficentro Centro 27.
Grupo financiero al Grupo Financiero Prival

que pertenece

Principales accionistas | Corporacion Prival Costa Rica S.A. en un 100%

Representantes Juan Carlos Fabrega Roux
legales .
Jack Frederick Loeb Casanova
Luis Sergio Ruiz Palza

Karla Arguedas Chaverri

Estructura organizacional

Gerente General Karla Arguedas Chaverri
Nombre de cada miembro Cargo
Junta directiva Sr. Juan Carlos Fabrega Roux Presidente
Sr. Jack Frederick Loeb Casanova Vicepresidente
Sr. Jaime Sosa Quintero Tesorero
Sr.Leaopoldo Liaképulos Falcén Secretario

Sr. Rogelio Antonio Arango de la Guardia | Vocal 1

Sr.Samuel Arturo Antonio Lewis del Valle Vocal 2

Sr. Roberto Pascual Quinzada Vocal 3
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Sr. José Antonio Yock Fung Director Independiente

Sra. Andrea Martin Jiménez Director Independiente II
Comité de inversion Nombre de cada miembro Cargo

Juan Carlos Fabrega Roux: Director

Licenciado en Administracién de
Empresas y Master en Finanzas en Nova
City.

Mas de 30 afios de experiencia en el
sector bancario y financiero. Director de
Juntas Directivas de empresas de gran
trayectoria en Honduras, Panama, El
Salvador y Costa Rica.

Jaime Sosa Quintero; Director

Licenciado de la Universidad de Texas y
Postgrado de la Universidad de Duke
Durhman Estados Unidos.

Amplia experiencia en el sector bancario y
bursatil.

Samuel Lewis del Valle: Director

Licenciado en Administracion de
empresas con una especialidad en
Finanzas y Administracién internacional.
Agente Corredor de Bolsa de Panama.

Experiencia en la creacién de estrategias
de inversion a nivel global, experiencia en
una amplia gama de productos e
instrumentos financieros, creacion de
relaciones de trabajo con diversas
empresas tanto en Panama& como en
Estados Unidos.

Jack Loeb Casanova: Director

Empresario reconocido en el mercado
financiero e inmobiliario, con amplia
experiencia como Presidente de varias
empresas del sector financiero.

Graduado de Maestria de la Universidad
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de Miami, Bachiller de la Universidad de
New York, Corredor de Bolsa.

Rodrigo Solano Gonzdlez Miembro Independiente

Cuenta con mas de 28 afos de
experiencia en el sector financiero.

Master en Administracion de Empresas
del Instituto Centroamericano de
Administracion de Empresas (INCAE),
Corredor de Bolsa, Socio Director de
Inbest Capital empresa dedicada a
proveer servicios de asesoria estratégica
financiera. Vicepresidente de la Junta
Directiva de la Camara de Concesionarios
de Puestos de Bolsa (CAMBOLSA).

Jose A. Ulate Bolafios Miembro Independiente

Es socio fundador de Emerge Capital y
miembro activo de varios directorios en
empresas regionales. Fue socio de Aureos
Capital, donde gestiond fondos de capital
privado en paises emergentes de
Centroamérica, el Caribe y el Sudeste
Asiadtico. A lo largo de su carrera, ha
estado involucrado en empresas de
servicios y productos de consumo, la
industria del plastico, el comercio
minorista y el sector energético. José
tiene un MBA de la National University
con énfasis en Banca y Finanzas, y una
Licenciatura en  Administracion de
Empresas de la Universidad Auténoma de
Centro América (UACA) en Costa Rica.
Ademas, ha realizado numerosos cursos
en valoracion de empresas, trading y
capital privado.

8.2 Otras compaiiias o profesionales que prestan servicios al fondo

Auditor Externo Price Waterhouse Coopers Consultores de Responsabilidad Limitada

Teléfono: (506) 2224-1555

Direccién: Edificio PwWC, Los Yoses, San Pedro de Montes de Oca, 125
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metros al oeste de la Cadmara de Industrias.

Apartado Postal: 2594-1000 San José, Costa Rica.

Asesores legales, Asesores Legales:
analistas Bufete BLP Leqal
internacionales y otros | BUfete egal.
profesionales Abogado a cargo: Andrés Lépez Vega / Neftali Garro Zdniga

Teléfono: (506) 2205-3939
Correo electrénico info@blplegal.com

Direccion: Edificio BLP, Centro Empresarial Via Lindora. Radial Santa
Ana - Belén, Km 3. Santa Ana, San José. Costa Rica.

-Facio & Cafias

Abogado a cargo: Ivette Hoffman de Pass
Teléfono: (506) 2105-3600

Correo electronico: info@fayca.com

Direccidn: Edificio Sabana Business Center, Piso 11 Sabana Norte,
Avenida Las Américas, calle 68. San José, Costa Rica.

-Bufete Zurcher Odio Raven

Abogado a cargo: Miguel Elizondo

Teléfono: (506) 2201-3800

Correo electrénico: info@zurcherodioraven.com

Direccidn: Plaza Roble, Edificio Los Balcones, 4to. Piso, Escazl, San
José, Costa Rica.

-Bufete Vector Legal

Abogado a cargo: Roberto Ledn

Teléfono: (506) 4035-5600

Correo electrénico: info@vectorlegal.co.cr

Direccion: Centro Corporativo El Cedral, Torre 4, Piso 3. Autopista
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Préspero Fernandez, 500 mts Este del Peaje Escazl - Santa Ana. San
José, Costa Rica.

-Bufete Consortium Legal

Abogado a cargo: Juan Manuel Cordero

Teléfono: (506) 2289-0750

Correo electrénico: contact@consortiumlegal.com

Direccion: Trejos Montealegre, Escazu. Edificio Banco General 6° piso
San JoséSan José, Costa Rica.

Valoraciones:
-Grupo Tecno Ingenieria
Teléfono: (506) 2285-0010

Correo electrénico: info@grupotecnocr.com

Direccion: Carmen de Guadalupe, Urbanizacion Yaranaba, casa 119,
Mata Redonda, San José, Costa Rica

-ICICOR de Costa Rica
Teléfono: (506) 2223-6393

Correo electronico: servicioalcliente@icicor.com

Direccién: Barrio Tourndn, de la Cdmara de Comercio 50 metros Norte
y 50 metros Este. Edificio Baltico. San José, Costa Rica.

-GEOVALOR INTERNACIONAL S.A
Teléfono: (506) 2527-5119

Correo electronico: info@geovalorcr.com

Direccion: Curridabat, 700 metros este del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos, Edificio INTUS. San José, Costa Rica.
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8.3 Administraciéon de conflictos de interés

Politicas sobre Las politicas de conflicto de intereses e incompatibilidades fueron
conflictos de interés e | aprobadas por la Junta Directiva el 10 de agosto del 2016 y se
incompatibilidades encuentran en el Cddigo de Gobierno Corporativo el cual puede

consultarse en el sitio Web www.prival.com, en la seccién de
informacidon Corporativa, en el apartado de Gobierno Corporativo.

KARLA Firmado

digitalmente por

ARGUEDAS  KARLA ARGUEDAS
CHAVERRI CHAVERRI (FIRMA)

Fecha: 2025.06.23
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